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KURZVORSTELLUNG DREES & SOMMER
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KURZVORSTELLUNG DREES & SOMMER

Leistungsportfolio: Unser Angebot auf einen Blick

X

l.‘.

Entwicklungsberatung

Projekte initiieren
Brachflachen- und
Standortentwicklung

Nachhaltige
Stadtentwicklung

Internationale
Wettbewerbe
vorbereiten und
koordinieren

Baurecht schaffen
Investoren finden

Vermarktungs- und
Vertriebsunterstiitzung

Offentlichkeitsarbeit,
Blrgerbeteiligung

Projektmanagement

Projektstrategie
Monitoring, Controlling
Projektsteuerung
Projektmanagement

Lean Construction
Management

General Construction
Management
Projektkommunikation
und Datenmanagement

Kommunikations-
beratung, Baustellen-
marketing

Engineering

Life-Cycle-Engineering
Technisch-
wirtschaftliche
Bauberatung

Energiemanagement
Nachhaltigkeitsberatung

Green-Building-
Zertifizierung

Planung,
Generalfachplanung

Fassadentechnik
Energiedesign
Technische
Gebdudeausristung

Tragwerksplanung

Planungsbegleitendes
Facility-Management

{ 'ﬂ
Immobilienberatung

£

Real Estate Investment
Consulting

Technische

Due Diligence
Analyse
Lebenszykluskosten

Facility Management
Consulting

Technisches Asset
Management

Strategische
Liegenschaftsberatung

Nutzer- und
Mietermanagement

Public Private
Partnership

.‘
1
|

Infrastrukturberatung

Potenzialanalyse,
Machbarkeitsstudien,
Projektgutachten

Verfahrens- und
Genehmigungs-
management
Projektmanagement,
Baustellenlogistik
Multiprojekt-
management
Finanzierungs-,
Fordermittel- und
Mittelabflusscontrolling

Vertrags-, Nachtrags-
und Risikomanagement
Organisations- und
Prozessberatung

OPP-Beratung und
-Uberwachung

Strategische
Prozessberatung

Workplace Consulting

Healthcare Consulting
Life Sciences Consulting
Hospitality Consulting
Betreiber-Consulting

Lean Management
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KURZVORSTELLUNG DREES & SOMMER

Referenzen: Ankaufsverhandlungen BImA

Ankauf abgeschlossen Ankauf abgeschlossen Ankauf abgeschlossen (21120177 Ankauf abgeschlossen

ne P Vg N
o " &

Lagarde & MUNA,
Bamberg

Konversionen Petrisberg & Konversionen Turley, Taylor &

Konversion Darmstadt-Siid
Castelnau, Trier FRANKLIN Mannheim

Hammersmith & Wentworth

T York-Kaserne, Minster Oxford-Kaserne, Miinster Weillenhofsiedlung, Stuttgart

erfor

Ankauf geplant Ankauf abgeschlossen Ankauf abgeschlossen Ankauf abgeschlossen
DREES &
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KURZVORSTELLUNG DREES & SOMMER

Projektteam
Projektleitung Gesamtprozess Stv. Projektleitung Stadtebauliche Planung
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~
. M.Sc.
Dipl.-Geograph Dr. rer. pol. Bjérn Sommer
Martin Altmann Pascal Guhl
Unterstiitzung / Beratung Gebaudebezogene Konzeption

»
Dipl.-Ing. Architekt BDA Dipl.-Ing..
Bauassessor Arne Pohl

Stadtdirektor a.D.
Hartwig Schulthei

Weitere Experten der Drees & Sommer Gruppe
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KONVERSION MILITARISCHER LIEGENSCHAFTEN

Hauptakteure

Hauptakteure mit unterschiedlichen

Zielvorstellungen

Grundstuckspreis
Stadtebauliche Entwicklung & Qualitat
Rendite
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KONVERSION MILITARISCHER LIEGENSCHAFTEN

Zusammenarbeit

Zusammenarbeit der Hauptakteure
= Vorbereitung: BImA & Kommune
= Planung: BImA, Investor & Kommune

= Realisierung: Investor & Kommune

Raaii.. L
‘Calisierung Proje%
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AGENDA

Kurzvorstellung Drees & Sommer

Konversion militarischer Liegenschaften

Referenzprojekte

3.1 Konversion Stadt Mannheim
3.2 Konversion Trier

3.3 Konversion Stadt Munster
3.4 Konversion Stadt Bamberg

Prozessfortgang Konversion

Diskussion



REFERENZPROJEKTE 7.
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Konversion Stadt Mannheim: Standorte
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Stadt Mannheim: Franklin 144 ha
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Stadt Mannheim: Franklin — stadtebauliche Planung
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Petrisberg Trier: Uberblick
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Petrisberg Trier: Masterplan

~ Entwicklungsbereich: 75 ha

~ 43 Nettobauland: 32 ha
y .~ 50% Wohnen + 50% Gewerbe

~  Volumen: ~130 Mio. €
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Petrisberg Trier: Wohnbebauung
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REFERENZPROJEKTE

Konversion Stadt Minster

Oxford 26 ha

-

York 52 ha DREES&
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REFERENZPROJEKTE
Konversion Stadt Bamberg: Uberblick Standorte
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Verwaltungsinterne Organisation

= Regelmalige Sitzungen der initiierten Projektgruppe

— Sicherstellung Informationsfluss in Fachbereiche
und deren frihzeitige Einbindung in Planungen

— Weitergabe von Ergebnissen und Arbeitsauftragen
an Fachbereiche

— Ubermittlung wichtiger Aspekte und Inhalte der
Dezernate und Amter an Bauamt

— Bauamt, Vertreter der Dezernate 2, 3, 4 und 5,

Konversions-
Drees & Sommer

prozess

= Zeit- und Mallnahmenplan

= Erarbeitung des Organisationsmodells

= Kapazitatsplanung

DREES &
SOMMER
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Verwaltungsinterne Organisation — Organisationsmodell

Abwicklungsmodelle Vertrage, Finanzen und
Ressourcen

Kommune mit Verwaltung

Eigenbetrieb

Gesellschaft 100% Tochter der
Kommune

Gesellschaft mit Partner
50 + X % Tochter der Kommune

Gesellschaft mit Partner
Kommune +
Minderheitsgesellschafter

eauftragung Extern

Geschaftsbesorger
Erschliefungs- und
Entwicklungstrager

Offentlichkeitsarbeit &
Blrgerbeteiligung

DREES &
SOMMER
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PROZESSFORTGANG KONVERSION
Nachste Schritte: Etablierung Prozess BImA

22

Organisation und Durchfihrung eines
Regeltermins mit der BImA

Benennung Projektbeteiligte
Rahmenterminplan Konversion
Ankaufsverhandlungen Sperberstralie
Vorbereitung Ankauf Kdlner Stral3e
Rahmenvereinbarung Konversion
Planungsabsichten weitere Wohnstandorte

Kasernenstandorte

— Grundlagenermittlung
— Beauftragung Gutachten
— Erstzugriffsoption

— Verkehrswertermittlung

Vertragsverhandlungen

w

Bundasministaraurm i Puandesanstalt fiic
der Yartardigung e |mivscihiliersanilgaben

ym

Bonn, 18.11.2014

Merkblatt zur Konversion

= Hilfestaliungen, Forderungen und Verwertungsmodelle des Bundes -

. Verwertungsmodelle

Ersizugriffeaption  fur  Gebiolskirporschafen (nachiogend aus Vercinfachunpsgrindaen
Lommune” genannt):

[Lar Haushalsausszhuss cas Bundastagas hat In sainer Sizung am 210520702 baschiessan,
dass dic Blmé an Gebictskdrperschafon spese an privatrechiliche Geselschaflen
Untarnabman, Stifturgen odsr Arsietan, an danen dia Sommuns |} Gahakkdrparschad
mehrhietich beteiligt b=l die in dersn Gebiel gelegensn entbehirlichen Grendsioockes,  cie
anmmehae sus militnscner Yarnutzurg der Burdeswehr nder dar Sllieren Stretketfie stammen
ared ou mililErischen 2wecken genuiel wurden (Koneersionsgruncslicie)], sam gulachledich
armittalen Werkatrewan ohne Bislersarfairen vargubar (Erstugrifisoption”)

[ar Kammne sieat die Frstugafseabinn nee mu, waren sie werbhindlicn gegenoser der Himd
arklert, desa dar Erwary uamitkalbar der Erfllung alner dttandlchan Aufgebe dient, zu der sla
goseezlich wempfichiet B ooder die sie aid Grndiage der jeweiigen Kammunalserfasseng
Gemaindeardnung des Landas watrmimmt (Zeecierklgung®l Dazu izl edorderlich. dass car
Wertrelangsbefugle  der Kommoene (0l ®. der Borgermeister 0 die Bumgemeisledn) dersn
gruncksdiziches und bagrindetes Ersarzelinterasga Irnerhslb enes Zafraums von in der Regal
secig Manalan gegerabsn der Blind schaillish ecklarnl, rachdem die Kairnone sor dee Blod,
sihriffich Ober ole anstehends Hockgsbe entarichtet, auf dis Magichkan dss Erstugnfs
nirgewiesen urd ibe die Besichligung des Liegenschefl smedbe Einsizhinabme daer verfagharen
Flgne 1nd Lintedagan angabatan wurda

DREES &
SOMMER



PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen |

A 7ufahrten

Offentliche Einrichtungen D REES &
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen |l
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Offentliche Einrichtungen D REES &
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen |l

A Zufahrten
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen IV

A Zufahrten e L -
DREES &
SOMMER
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen V

Objekistackbriaf Minsterstralle 508
ine Otyekicdmten Stanet: 12022010 Gab Nr. GMD 2438508001
Cabstsbaswiteoss)y L R A R LS )
Aate bodiiny Boryarwgota as - Dl abory 7
Cubdabtppl CT B el L) ' A\ \\
Zusttotioen et Eal ?% Y
Desnee Wrmenmnbs %o L] /I N
Ont hwesbn! . -‘ .
a e < \NY /
Dar ewatrere N
Do Love Michae iw /
Sroad i Rmgwraneiae i I 3 >
Aecrbimmagenchane L) ot B~ ”
oreeprormrpori i N,
Kt mart trs- bis duvirgo o v
g I raly Arema .
Nakes prgge Y ho 04
Famber grqye 3% m ay Cesrmr
Varmeanter Gentate 0 & 40 P P
e natnTondom sas Bogrbaspe.
Koesm whor cvd A pemrarg Dewn A Barwwes S i Onssrth # (Tl (111 2UVY O o grs ) TR A e e ot
Allgemeine Objektdaten einschlieBlich Ansichtsbild und Lageplan
(wenn vorhanden), Ubersicht der Kosten, Besonderheiten aus den
Begehungen
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Vorbereitende Untersuchungen VI

Vorbereitende Untersuchungen
Kasernenstandorte

2019

2020

Aug.

Sept.

Okt.

Nov.

Dez.

Jan.

Febr.

Marz

Apr.

Grundlagenermittlung
Ortsbegehung

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Bestandsaufnahme und Analyse

Darstellung Bestandssituation
und Sanierungsziele

Stadtebaulicher Rahmenplan
Beteiligung Burger
Abschluss VU

Satzungsbeschluss

T
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PROZESSFORTGANG KONVERSION
Nachste Schritte: Wohnstandort SperberstralRe

29

Beschlussfassung Politik und BGW
Ankaufsverhandlungen BImA

Entwicklung des Standorts

Einbindung und Koordination Fachamter
Konkretisierung Entwurf

Kostenschatzung und
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Planung Hochbau

Baurechtschaffung
Rickbau

Herstellung Erschlielung

TSAS
DREES &
SOMMER



PROZESSFORTGANG KONVERSION
Nachste Schritte: Wohnstandort Kolner StralRe

= Verkehrswertermittlung
= Beschlussfassung Politik und BGW

= Ankaufsverhandlungen BImA

DREES &
SOMMER
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Nachste Schritte: Beteiligungsformate

= Runder Tisch Konversion

= Konversionsdialog

= Beteiligung Vorbereitende Untersuchungen
Kasernenstandorte

Frihzeitige Beteiligung der Blrger: Erste Ergebnisse
aus Grundlagenermittlung und Begehungen

Vorstellung Analyseergebnisse
Abschlussprasentation

Begleitender Online-Dialog

= Besichtigung Kasernenstandorte (sobald mdglich)

31
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PROZESSFORTGANG KONVERSION

Zeitplan

Konversionsprozess
Bielefeld

2019

2020

2021

Q3

Q4

Ql

Q2

Q3

Q4

Ql Q2

Verwaltungsinterne
Organisation

Prozess BImA

Vorbereitende Untersuchungen
Kasernen

Erkundungen und Gutachten
Kasernen

Wertermittlung und Ankauf
Kasernen

Ankauf Sperberstralie
Ankauf Kolner Stral3e

Rahmenkonzeption weitere
Wohnstandorte

32
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WIR BERATEN UND
PLANEN ZUM BAUEN
UND BETREIBEN

DREES &
SOMMER



