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VORBEMERKUNGEN

Die hier dargestellten Inhalte zu den beiden Vorbereitenden Untersuchungen (VU’s) befinden sich noch in der
Bearbeitung und in der Abstimmung mit der Stadtverwaltung.

Im August und September 2020 finden dazu umfangreiche inhaltliche Abstimmungen statt, sodass Anderungen an
den dargestellten Unterlagen nicht ausgeschlossen werden konnen.

Nach finaler Abstimmung der bisherigen Inhalte mit der Stadtverwaltung wird fir jede der beiden Kasernenflachen
eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erstellt, die ebenfalls noch Auswirkungen auf die bisher erstellten Inhalte
haben kann.

Ein kleiner Teil der hier dargestellten Inhalte wurde bereits auf dem Biirgerdialog am 04.03.2020 gezeigt.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung (VU) werden eine Grundlage fir die anstehenden
Wettbewerbsverfahren darstellen und notwendige Hintergrundinformationen liefern.

Bei den im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung (VU) dargestellten Planungen handelt es sich nicht um
stadtebauliche Entwiirfe, sondern lediglich um Planungsiiberlegungen, die eine stadtebauliche und wirtschaftliche
Bewertung ermoglichen sollen. Erst in den Wettbewerbsverfahren werden detaillierte stadtebauliche und
landschaftsplanerische Konzepte erarbeitet.
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AUSGANGSLAGE UND ZIELE

Die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) ist u.a. Eigentlimerin von sieben Wohnstandorten in der Stadt
Bielefeld. Bis auf den Wohnstandort Sperberstrae, welcher durch die Wohnungsbaugesellschaft BGW (Bielefelder
Gesellschaft fir Wohnen und Immobiliendienstleistungen mbH) erworben und entwickelt wird, sollen die anderen
Wohnstandorte voraussichtlich im Eigentum der BImA verbleiben und anhand einer strukturierten Vorgehensweise
in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld sukzessive vermietet werden. Lediglich beim Wohnstandort Johann-
Sebastian-Bach-Stralle hat die BImA bereits signalisiert, dass hier ein Einzelverkauf der Gebaude und Grundstlicke
geplant ist.

Das vorliegende Positionspapier der Stadt Bielefeld, welches in Zusammenarbeit zwischen der Stadt Bielefeld und
dem Beratungsunternehmen Drees & Sommer erarbeitet wurde, hat das Ziel die wesentlichen stadtebaulichen,
okologischen, sozialen und bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen der Wohnstandorte zusammenzufihren
und zu bewerten. Zudem definiert das Positionspapier klare Vorstellungen der Stadt Bielefeld an die weitere
Entwicklung der sechs Wohnstandorte. Dabei geht es vor allem um den Erwerb vorhandener Griin-, Sport- und
Spielflachen und Einzelgebaude fir soziale Nutzungen durch die Stadt, den Umgang mit denkmalschutzrechtlichen
Belangen, die Notwendigkeit zur Neuaufstellung oder Anderung von Bebauungsplinen und um die Bewertung von
Nachverdichtungspotenzialen.

Das Positionspapier soll eine Grundlage fiir die weiteren Gesprache mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA) darstellen.
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VORGEHENSWEISE

Bestandsaufnahme Ersteinschatzung Bebauungsstudie

Positionspapier der Stadt Bielefeld
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LAGE UND ABGRENZUNG DER WOHNSTANDORTE

Ubersicht der sieben Wohnstandorte

Wohnstandort
Am Dreierfeld
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Allgemeine Rahmenbedingungen

Die sieben ehemaligen Wohnstandorte der britischen Streitkrafte haben sich seit ihrem Bau und Bezug in den
spaten 50er- bis 60er-Jahren als eigenstandige, zumeist in sich homogene Wohnquartiere mit einem individuellen
und besonderen Charakter entwickelt. Die Standorte wurden ganzheitlich durch die britischen Streitkrafte
bewirtschaftet - ohne innere Grenzziehung oder Parzellenbildung.

Somit sind die Gebdude in den Quartieren durchgangig einheitlich gestaltet, zumeist schlicht und ohne
individuelles, schmiickendes ,Beiwerk”. Das insgesamt harmonische Bild der Gebadudeaufmachung (Fassade,
Gebaudeform, Dachform, Farbgebung) ist zusatzlich gepragt durch die einheitliche Gestaltung der Eingangsbereiche
(z.B. Postkasten, Hausnummern, keine individuellen Vordacher oder Einbauten).

Die durchgangige Gestaltung setzt sich in zumeist groRzligigen, schlicht bis wenig gestalteten Vorgarten bzw.
Rasenflachen mit fehlender Abgrenzung zum StraRenraum fort. Auch die Gebauderickseiten verfliigen selten ber
individuelle Gartenbereiche. Hier sind die Freibereiche unabhangig von den einzelnen Wohneinheiten zumeist
schlicht gestaltet, individuelle Einfriedungen sind ebenso wenig vorzufinden, wie in den Vorgarten.

Bedingt durch die fehlenden Grundstiicksparzellierungen als auch durch eine ganzheitliche Bewirtschaftung
konnten sich in den Quartieren an zahlreichen Stellen groRkronige Baumbestdande entwickeln, die punktuell einen
starken ortspragenden Charakter mit sich bringen.

Uber die Qualitit und den entsprechenden Erhaltungswert der Quartiere inkl. seines Baum- und Geb&ude-
bestandes ist standortspezifisch und individuell unter Auseinandersetzung mit der ortsspezifischen Situation zu
entscheiden.
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE
Am Dreierfeld — Lage und Abgrenzung

Luftbild mit Abgrenzung und Katasterplan
3 et " :

Lage im Stadtgebiet

GroRe des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und
Geschossigkeit

Sonstiges

O Splelplatz
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O Bolzplatz

Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Heepen
ca. 78.000 m? (7,8 ha)

7 Flurstiicke (ohne o6ffentliche
Verkehrsflachen)

146 Wohneinheiten (68
Reihenhauser, 54
Doppelhaushilften, 6
Einfamilienhduser)

Reine Wohnnutzung, 1x
Bolzplatz + 2x Spielplatz,
2 Vollgeschosse

Einzelne Gebdude noch
vermietet / bewohnt, im
Umfeld auch EFH, RH
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Am Dreierfeld — Nutzungs-/Parzellierungskonzept
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Johann-Sebastian-Bach-Strale — Lage und Abgrenzung

Luftbild mit Abgrenzung und Katasterplan

Lage im Stadtgebiet

Grole des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und
Geschossigkeit

Sonstiges
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Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Mitte
28.700 m? (2,9 ha)

6 Flurstiicke (ohne offentliche
Verkehrsflache)

38 Wohneinheiten (16
Doppelhaushilften, 22
Einfamilienhauser)

Reine Wohnnutzung
2 Vollgeschosse

Einzelne Geb3ude noch vermietet /
bewohnt, Hanggrundstticke,
hochwertige Wohnnutzung im
Umfeld (EFH, DDH, RH, MFH), alter
Baumbestand, Stellplatze auf dem
Grundsttick, zusatzliche
Garagenanlage (4 Garagen)
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE @

Johann-Sebastian-Bach-StralRe — Nutzungs-/Parzellierungskonzept
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE
Lipper Hellweg — Lage und Abgrenzung

Luftbild mit Abgrenzung und Katasterplan

Lage im Stadtgebiet

Grole des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und Geschossigkeit

Sonstiges

Q) spielplatz
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Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Stieghorst
37.800 m?2 (3,8 ha)

8 Flurstiicke (ohne
offentliche Verkehrsflachen)

110 Wohneinheiten
(ausschlief3lich
Reihenhauser)

Reine Wohnnutzung

2 Spielplatze im noérdlichen
und stdlichen Teil,

2 Vollgeschosse

Einzelne Gebaude noch
vermietet / bewohnt,
Hanglage / Hanggrund-
stlicke, alter Baumbestand
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Lipper Hellweg — Nutzungs-/Parzellierungskonzept
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE
Konigsberger Stralle — Lage und Abgrenzung

15 Konversion Bielefeld

Luftbild mit Abgrenzung und Katasterplan

Lage im Stadtgebiet

Grole des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und Geschossigkeit

Sonstiges

Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Stieghorst
(Nahraumliche Umgebung
von Catterick-Barracks)

24.200 m2 (2,4 ha)

5 Flurstiicke (ohne
offentliche Verkehrsflache)

54 Wohneinheiten
(ausschliel3lich
Doppelhaushalften)

Reine Wohnnutzung
2 Vollgeschosse

Vereinzelt noch vermietet /
bewohnt, im zentralen
Bereich alter Baumbestand
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Konigsberger Strale — Nutzungs-/Parzellierungskonzept
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE
Am Niederfeld — Lage und Abgrenzung

Luftbild mit Abgrenzung und Katasterplan

=

Lage im Stadtgebiet

GroRe des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und Geschossigkeit

Sonstiges

O spielplatz
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Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Stieghorst
(Angrenzend an Catterick-
Barracks)

13.200 m? (1,32 ha)

5 Flurstiicke (ohne
offentliche Verkehrsflache)

52 Wohneinheiten (46
Reihenhauser, 6
Doppelhaushalften)

Reine Wohnnutzung
Spielplatz im nordlichen Teil
2 Vollgeschosse

Vollstandig leergezogen /
Entmietet, Umgebung
Wohnnutzung (DH, RH)
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Am Niederfeld — Nutzungs-/Parzellierungskonzept
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STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE

Kblner Stralle — Lage und Abgrenzung

rplan

Lage im Stadtgebiet

GroRe des Plangebietes

Anzahl Flurstiicke

Anzahl Wohneinheiten

Nutzung und Geschossigkeit

Sonstiges
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Eckdaten zum Wohnstandort

Bielefeld-Brackwede
4.741 m? (0,47 ha)

2 Flurstiicke (ohne
offentliche Verkehrsflache)

20 Wohneinheiten (8 RH, 2
MFH mit jeweils 6 WE)

Reine Wohnnutzung
2-3 Vollgeschosse

Rickwartige Garagenanlage

DREES &
SOMMER



STECKBRIEFE DER WOHNSTANDORTE @

Kolner Stralle — Nutzungs-/Parzellierungskonzept

Flachenbilanz

Plangebiet 0,52 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,02 ha
Offentliche Griinfliche 0,00 ha
Flachen soz. Infrastruktur 0,00 ha
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ZUSAMMENFASSUNG UND WEITERES VORGEHEN

Zusammenfassung

Johann-Sebastian- Konigsberger

Am Dreierfeld Lipper Hellweg An Niederfeld Kélner StraBe

Bach-StraRe Stralle

Nachverdichtungs-

. Nein
potenzial

Nein Nein

QU
Q

Bebauungsplan-
anderung

Nein

[+]
Q
Q
[+]

Belange

Denkmalschutz Nein

Ankauf Flachen /

.. Nein Nein
Gebaude
Schitzenswerter . J 5 . Ia
Baumbestand

Notwendigkeit Geh-/

Fahr-/Leitungsrechte AL

—
[«]
—
Q
[«}]

— [ —
Q
D =)
— — — —
[«}]
— — — —
[«}]
— — [
Q

*Keine abschlieBRende Aussage maoglich, weitere Priifung notwendig.
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FRAGEN UND DISKUSSION

Fragen und Diskussion

22  Konvers ion Bielefeld
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VORGEHENSWEISE

Stadtebau

Grin- und
Freiraum

ErschlieBung

Infrastrukiur
|Sozinies, Wer- urd
Entsorgung)

v

Entwicklungssmenario 1

Entwicklungssrenario 2

Entwicklungsszéenario 3

v

Entwicklengskonzapt mit Baknahmen
als Basis der stidtebaulichen Envwicklung (Wettbewerb]
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Betrachiung der

ftuation

(

Strategle zur Umsetzung
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Untersuchung des Konversionsumfeldes

BESTANDSSITUATION
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BESTANDSSITUATION

Abgrenzung des engeren Untersuchungsgebietes (ehemalige Kasernenflache)
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BESTANDSSITUATION

Gebaudenutzungen und Freiraumstruktur
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BESTANDSSITUATION

Gebaudetypologien und Gebaudenutzungen
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BESTANDSSITUATION

Gebaudebaujahre
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Vorgehen
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Untersuchung des Bau- und Unterhaltungszustands (Teil I) und
Kostenschatzung (Teil 1)

Untersuchung des Bau- und Unterhaltungszustands

Stichprobenhaften Inaugenscheinnahme in Form von
Kurzbegehungen (es konnten nicht immer alle Gebaudeteile
besichtigt werden).

Untersuchung Tragwerk, Technische Anlagen, Brandschutz,
Gebadudeschadstoffe.

Kostenschatzung (Grobkostenschatzung auf Basis Erfahrungswerte)

Betrachtung von EinzelmaBRnahmen mit einem Schwellenwert
von 500 EUR.

Sicherheitsrelevante Mangel werden gesondert ausgewiesen.

Beriicksichtigung Umsatzsteuer, Baunebenkosten und jahrliche
Baupreissteigerung.

Einteilung in drei Kategorien: Kurzfristige Kosten (bis 3 Jahre),
Mittelfristige Kosten (4 bis 7 Jahre), langfristige Kosten (7 bis 10
Jahre).
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BESTANDSSITUATION

Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Untersuchte Gebaude

Hlock 1 Horog=bawde, HO,

| maall, Apathee |
Block 2 | Hirogebaude
Block 3 | Unterkunfts- und |
= | Biragebaude
Block 4 | ehemaliges Kire
| dergartengebsucs)
Block 5 | Labar- und Bire- |
[ | @sebdude
Bleck B Sparthalle

Block 10 | Mansa, Kicha

Block 12 |Werkhalle mit Bo-
[{=ld

1605 2600  Blrogebaude, HEL,

| 88ttm® | 1936

Bochdale
Borracks | | WNeaflApotheke | 0 | 0
Rochdale 19005 2004 Borogehaude 5025 m* 1936
Harracks |
Rochdale  [19)05.2000( Unerkunfts- wnd Bora- | 5.770 m® 1936
| Barracke | : _ gebauda e
Rochdale 19052000 ehemaliges Kindergas- | B m® 1936
Barracks | ] tengsbaucs L. | . |
Fochdale ;I}E.ﬂﬁ.l[ﬂlﬂ' Labar- und Buroge- IoSem® | 108
| Barracks | |  baude [ | I
Rochkadale 12052030 Spenrt hads 0ED 1975
Sarracks
Rechdale  (PR062020(  Mensa, Kiiche 739 m? 1976
| Barracks | e ! el
Rochdale (19052000 Werkhalle mit Bonos 3482 m® 1955
__ | ey | Barmmcke ) ] | ] |
Block 15 | Werkhalle, Fahr- | Rochdale  [09.06.2000) Werkhalle, Fahrzeug- | 30 m® 1969
Barracks halle L
1936

| meughalle | [l |
Blok 13 | Lager- umd Barg- Roehdale 1905 2000 Lager- urd Birogebsude, 1,254 m?

Eebdude
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‘ Untersuchte Gebaude
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Objektsteckbrief (Beispiel)
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Ergebnisse
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BESTANDSSITUATION
Starken und Schwichen der Konversionsflache (STARKEN)
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BESTANDSSITUATION
Starken und Schwichen der Konversionsflaiche (SCHWACHEN)
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Stadtebauund
Gebietsstruktur

STADTEBAULICHE LEITZIELE / PLANUNGSPRAMISSEN

Gesamtubersicht

Dienstleistung

Gewerbe

Verdichtung und
heterogene Baustruktur

Abgestufte bauliche Dichte

Erhaltung
identitatspragender
baulicher Elemente (durch
Satzung / Denkmalschutz)

Bestandsanknipfung

Gebietsgliederung der
Nutzungsstruktur

Durchmischte
Nutzungsstruktur
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Ausdifferenziertes
Wohnraumangebot
(unterschiedliche
Nutzungsanspriiche und
Preisklassen)

Geforderter und
preisglinstiger Wohnraum

Besondere Wohnformen
Inklusion

Wahrung des qualitativen
umgebenden Wohnraums

Herstellung eines urbanen
Gebietes mit Mischnutzung

Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs

Mogliche Ansiedlung von
Gastronomie

Etablierung von flexiblen
Buroflachen fur
Dienstleistungen
(Co-Working, Start-ups)

Gewerbeschwerpunkte:
Gesundheitswirtschaft,
nicht-storendes Gewerbe,
kleinteiliges Gewerbe

Bedarf an hoherwertigen
Gewerbegebieten,
Standorten fir
produzierendes Handwerk,
Technologie-/ Buroparks

Gewerbeflachen entlang
Oldentruper Strale
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STADTEBAULICHE LEITZIELE / PLANUNGSPRAMISSEN

Gesamtubersicht

Soziale Infrastruktur

Mobilitat

Versorgung

=  Bedarfan L]
Schulversorgung

= Erfordernis anKiTa-
Einrichtungen

=  Herstellung eines
Quartiers-und
Stadtteilzentrums =

= Kommunikationszonen

=  Flachen fir Spiel- und
Sportflachen

=  Flachen fir
Pflegeeinrichtungen

37 Konversion Bielefeld

Vernetzung und
Erweiterung bestehender
nordlicher und stdlicher
Grunstrukturen

Offenlegung / Integration
des Lonnerbachs

Hohe Griinanteile auf
Konversionsflache zur
Beluftungsfunktion

MaBnahmen zur
Klimaanpassung
(Dachbegriinung,
Regenwasser-
management)

Hauptzufahrtim Bereich
Oldentruper Stralle

Neuer Stadtbahn-
haltepunkt auf
Oldentruper Stralle

Vernetzung vorhandener
Wegeverbindungen fiir
kurze Wege im Stadtteil

Fokussierung auf
Umweltverbund

Integration in vernetzende
Fahrradachse

Herstellung nachhaltiger
Versorgungsstrukturen

Ausbau des
Fernwarmenetzes

Dezentrale
Regenwasserversickerung
und ortsnahe
Gewadssereinleitung
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ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Gesamtubersicht der moglichen Szenarien (Szenario 1 bis 4)
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STRUKTURKONZEPT MIT NUTZUNGSVERTEILUNG

Vorschlag Umgang mit Bestandsgebauden als Grundlage fur Strukturkonzept*
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WEITERES VORGEHEN / NACHSTE SCHRITTE

—  Weiterentwicklung Struktur-
Gt L rerzrlLT Savachrung der konzept mit Nutzungsverteilung

Endcrcbad Srseddichg %570 As W N
leskarrdssiatio
Frelmum i) Hestzrdssiuation

— Definition der notwendigen

v MaRnahmen fir den weiteren

Entwicklungsprozess

—  Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
mit Darstellung der zu
v erwartenden Kosten und
_ Einnahmen sowie der
Eonzept B cle

Fritmivkhnrg bz ezl il dalieabese Fuolweic bl Gesa thirtSChaftIiCh keit
a'sZasks dee snddezhaalichen Entadclura Nvestheaerk) flacke

lirwhel b= Darranks — Zusammenfassung mit

Bewertung der moglichen
Shal=giv e Lhroet surg

Entmlciurgsizénaro & Encalc durgssazaada 2 Enralchlungssazazdo 3

weiteren (rechtlichen)
Instrumente (Stadtebauliche
Entwicklungsmalinahme,
Stadtumbaugebiet, Sanierungs-
mafinahmen etc.)
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FRAGEN UND DISKUSSION

Fragen und Diskussion
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AGENDA

Sachstand Wohnstandorte 4

Sachstand Vorbereitende Untersuchung Rochdale Barracks 23
Sachstand Vorbereitende Untersuchung Catterick Barracks 42
Weiteres Vorgehen / Mogliche Terminschiene 63



VORGEHENSWEISE

43  Konversion Bielefeld

Stadtebau

Griin- und

Eraha e ErschlieBung

Infrastrukiur
|Sozinies, Wer- urd
Entsorgung)

v

Entwicklungssmenario 1

Entwicklungssrenario 2

Entwicklungsszéenario 3

v

Entwicklengskonzapt mit Baknahmen
als Basis der stidtebaulichen Envwicklung (Wettbewerb]

v

Betrachiung der

ftuation

Strategle zur Umsetzung
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BESTANDSSITUATION

Untersuchung des Konversionsumfeldes
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BESTANDSSITUATION

Abgrenzung des engeren Untersuchungsgebietes (ehemalige Kasernenflache)
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BESTANDSSITUATION

Gebaudenutzungen und Freiraumstruktur
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BESTANDSSITUATION

Gebaudetypologien und Gebaudenutzungen
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BESTANDSSITUATION

Gebaudebaujahre
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Vorgehen

DREES &
SOuMMEN

Technvsche Bestandasulnatine

Cuttwrick Barrwcks Rinlufuld

49 Konversion Bielefeld

Untersuchung des Bau- und Unterhaltungszustands (Teil I) und
Kostenschatzung (Teil 1)

Untersuchung des Bau- und Unterhaltungszustands

* Stichprobenhaften Inaugenscheinnahme in Form von
Kurzbegehungen (es konnten nicht immer alle Gebaudeteile
besichtigt werden).

* Untersuchung Tragwerk, Technische Anlagen, Brandschutz,
Gebadudeschadstoffe.

Kostenschatzung (Grobkostenschatzung auf Basis Erfahrungswerte)

* Betrachtung von EinzelmaBRnahmen mit einem Schwellenwert
von 500 EUR.

* Sicherheitsrelevante Mangel werden gesondert ausgewiesen.

* Bericksichtigung Umsatzsteuer, Baunebenkosten und jahrliche
Baupreissteigerung.

* Einteilung in drei Kategorien: Kurzfristige Kosten (bis 3 Jahre),
Mittelfristige Kosten (4 bis 7 Jahre), langfristige Kosten (7 bis 10
Jahre).
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Vorgehen
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Objektsteckbriefe (Beispiel)
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BESTANDSSITUATION
Gebaudezustandsbewertung (Mai bis Juli 2020) — Ergebnisse
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BESTANDSSITUATION
Starken und Schwichen der Konversionsflache (STARKEN)
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BESTANDSSITUATION
Starken und Schwichen der Konversionsflache (STARKEN)
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BESTANDSSITUATION
Starken und Schwichen der Konversionsflache (STARKEN)

A Griin- und Freiraumstruktur

» “C‘lm.

@ /\\\ o Thgy
'
meyiniar sreodwesacer Siirolpr . Mt
s an . Wiy ¢
Sadrparoa: b Ullsagarsa . hen nk: e “Cuny
Lrenver cevl ey S dl St )
X
o
’5\{" 4 i
. P R
5 e o 2 | o
K &
’ 3 z
vchis Barrrraben ooy 5
LN 1strex wor Yrarintin e b mmn Ry L7 s »
—~ Sruy g
s
Yo '.?‘\\\ 1
- ~
A A IFGFA0F
lelllnlmuzufcmmuvu‘ 2
LG e b Ty AR T e — Ay LrEANR T art e
“l.‘“‘. - \\5 - Crirninie oo
v, e Aﬂhr(uum-w Aachvient l , LR .‘. 1
n.:' Yartaradate 2ezvzalioel Llsrzz=an P - il - , Coradmne
o TR g B Aok it Ulanreh et Uswdiaar ¢ Zereds
wrasien Waeeiidn e
= S, Stitken
e, N - e e e vepes o |5
3
® LraovesimsewitibLee ;
e, Ny 44
” Rt~ L7 sana Criayme w IO e Srow th =
— =
= Do chlites Yoput, wrsbiudann 2
i T e Tl 4
‘ darth o Frands Ternabearg AT ’ 3
e Ao tng e P 352 Ay b QLTI e S rerer o Ines i °
y : @ raaari
Q e
» Paler ik
Y S, i ‘Wreneitsvenek
Lineer Vsl lwice 4 - Qo o Lrgp parteradd
DS e TN TRl

DREES &
SOMMER

55 Konversion Bielefeld



BESTANDSSITUATION

Starken und Schwichen der Konversionsflaiche (SCHWACHEN)
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Stadtebauund

Gebietsstruktur

Verdichtung und
heterogene Baustruktur

Erhaltung
identitatspragender
baulicher Elemente (durch
Satzungen/
Denkmalschutz)

Bestandsanknipfung (insb.

Einbindung Hofstellen)

Gebietsgliederung der
Nutzungsstruktur

Durchmischte
Nutzungsstruktur
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Ausdifferenziertes
Wohnraumangebot
(unterschiedliche
Nutzungsanspriicheund
Preisklassen)

Geforderter und
preisglinstiger Wohnraum

Besondere Wohnformen

Inklusion

Dienstleistungund
Einzelhandel

Herstellung eines urbanen
Gebietes mit Mischnutzung

Bedarfsgerechte
Einzelhandelsentwicklung

Mogliche Ansiedlung von
Ergdnzungsnutzungen (z.B.
Gastronomie)

Etablierung von flexiblen
Burofldachen fir
Dienstleitungen
(Co-Working, Start-ups)

STADTEBAULICHE LEITZIELE / PLANUNGSPRAMISSEN

Gesamtubersicht

ket

Gewerbe

Etablierung von nicht-
storendem Gewerbe,
kleinteiligen gewerblichen
Nutzungen

Bedarf an hoherwertigen
Gewerbegebieten,
Standorten fiir
produzierendes Handwerk,
Technologie-/ Buroparks

Gewerbeflachen entlang
Detmolder StrafRe
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Soziale Infrastruktur

STADTEBAULICHE LEITZIELE / PLANUNGSPRAMISSEN

Gesamtubersicht

Mobilitat

Versorgung

Bedarf an Schulversorgung

Erfordernis an KiTa-
Einrichtungen

Herstellung eines Quartiers-
und Stadtteilzentrums

Flachen fir Spiel- und
Sportflachen

Flachen fur
Pflegeeinrichtungen und
medizinische Versorgung

Kulturelle Einrichtungen

58 Konversion Bielefeld

Vernetzung und
Erweiterung bestehender
Grunstrukturen

Offenlegung / Integration
vorhandener Gewadsser

Hohe Grinanteile auf
Konversionsflache zur
Bellftungsfunktion

MaRnahmen zur
Klimaanpassung
(Dachbegriinung,
Regenwasser-management)

Hauptzufahrt gg.
Stieghorster Stral3e

Stadtbahnhaltestelle auf
Detmolder StralRe

Fokussierung auf
Umweltverbund

Vorbehaltsflachen fur
Mobilitatsstation inkl. Park
& Ride Stellplatze

Integrationin vernetzende
Fahrradachse

Herstellung nachhaltiger
Versorgungsstrukturen

Ausbau des
Fernwarmenetzes

Dezentrale
Regenwasserversickerung
und ortsnahe
Gewassereinleitung

Schaffung von
Retentionsflachen mit
multifunktionaler Nutzung
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ENTWICKLUNGSSZENARIEN

Gesamtubersicht der moglichen Szenarien (Szenario 1 bis 3)

e

(14
o e

Szenario 2 |

Szenario 3
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STRUKTURKONZEPT MIT NUTZUNGSVERTEILUNG

Vorschlag Umgang mit Bestandsgebauden als Grundlage fur Strukturkonzept*

Eelner Strate
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*Das Strukturkonzept mit Nutzungsverteilung befindet sich noch in der Bearbeitung und stadtinternen Abstimmung.
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WEITERES VORGEHEN / NACHSTE SCHRITTE

—  Weiterentwicklung Struktur-
Gt L rerzrlLT Savachrung der konzept mit Nutzungsverteilung

Endcrcbad Srseddichg %570 As W N
leskarrdssiatio
Frelmum i) Hestzrdssiuation

— Definition der notwendigen

v MaRnahmen fir den weiteren

Entwicklungsprozess

—  Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
mit Darstellung der zu
v erwartenden Kosten und
_ Einnahmen sowie der
Eonzept B cle

Fritmivkhnrg bz ezl il dalieabese Fuolweic bl Gesa thirtSChaftIiCh keit
a'sZasks dee snddezhaalichen Entadclura Nvestheaerk) flacke

lirwhel b= Darranks — Zusammenfassung mit

Bewertung der moglichen
Shal=giv e Lhroet surg

Entmlciurgsizénaro & Encalc durgssazaada 2 Enralchlungssazazdo 3

weiteren (rechtlichen)
Instrumente (Stadtebauliche
Entwicklungsmalinahme,
Stadtumbaugebiet, Sanierungs-
mafinahmen etc.)
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FRAGEN UND DISKUSSION

Fragen und Diskussion
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AGENDA

Sachstand Wohnstandorte 4

Sachstand Vorbereitende Untersuchung Rochdale Barracks 23
Sachstand Vorbereitende Untersuchung Catterick Barracks 42
Weiteres Vorgehen / Mogliche Terminschiene 63



WEITERES VORGEHEN / MOGLICHE TERMINSCHIENE*

*Abhangig von der Entscheidung zu den Bundesbedarfen

2020 2021 2022 2023

Militérische Nutzung

Priifung Bundesbedarfe

- 1llg
Vorbereitende Untersuchungen ﬁVUi
I 1111

Wettbewerbsverfahrer Rahmenplanung

111
Bebauungsplanverfahren
1IN D

Ankaufsprozess Gutachterauswahl / Wertermittlung

gy 1]l

Biirgerinformation und -beteiligung

I D
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