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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSMARNAHME

Verfahrensgrundlage zur Baulandschaffung auf Catterick und Rochdale

Ziele der Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme

Instrument zur zligigen Baulandschaffung auf bisher ungenutzten, brachliegenden oder fehlgenutzten Flachen
Schnelle Mobilisierung von Bauland fiir Wohngebdude, Arbeitsstatten, Gemeinbedarfseinrichtungen

Finanzierung kommunaler Entwicklungskosten (aus Differenz der Bodenwertsteigerung)

Rechtliche Rahmenbedingungen gem. §§ 165-171 BauGB

Instrument des besonderen Stadtebaurechts mit Satzungsbeschluss samt Begriindung (§ 165 Abs. 5-6 BauGB)
Wohl der Allgemeinheit muss Durchfiihrung erfordern (§ 165 Abs. 3 BauGB)

Notwendigkeit einer vorbereitenden Untersuchung um Durchfiihrbarkeit der Flachenentwicklung im Rahmen
einer Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme zu tGberprifen (§ 165 Abs. 4 BauGB)

Zugige Durchfihrung der MalRnahme und kommunaler Grundstiickszwischenerwerb muss gesichert sich
— Gemeinde kauft Grundstlicke zum entwicklungsunbeeinflusstem Wert

— Gemeinde verkauft Grundstiicke nach Neuordnung zum Preis eines erschlossenen Grundstiicks

— Differenz beider Werte sichert Finanzierung der Entwicklung

Eigentimer kdnnen Zwischenerwerb abwehren, wenn sie in der Lage sind Entwicklung selbst durchzufiihren
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSMARNAHME
Vereinfachter Verfahrensablauf gem. §§ 165-171 BauGB

Vorbereitende Untersuchung

Uberpriifung der denkbaren Grunderwerbsformen, stidtebauliche Untersuchung und
Rahmenplanung des abgegrenzten Entwicklungsbereichs, Uberlegungen zu Kosten und
Finanzierungen, Bewertung der Grundsticke, Vorgesprache mit Beteiligten,
Zusammenfassung in Bericht der vorbereitenden Untersuchung

- Beschluss der formlichen Festlegung des Entwicklungsbereichs (§ 165 Abs. 6 BauGB)

Durchfiihrung

Grunderwerb der Entwicklungsflachen, ggf. Vertragsschluss stadtebaulicher Vertrage
(wenn kein Zwischenerwerb), Bebauungsplanverfahren mit stadtebaulicher
Rahmenplanung und stadtebaulichem Wettbewerb, RickveraulSerung der Grundstlicke
und Bebauung durch neue Eigentimer

Abschluss

Beschluss Gber Aufhebung der Entwicklungssatzung
- Erhebung der Ausgleichsbetrige
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG IM UBERBLICK

Vorgehensweise einer VU

X
1 x " \..1\ Betrachtung und Bewertung der IST-Situation, Definition
Bestandsaufnahme / ] = : “%4._ der grundlegenden gesamtstadtischen
Analyse .f. )y i Rahmenbedingungen der Entwicklung

=>» Herausarbeiten von Starken & Schwéachen

Biindelung der Informationen / Bewertungen und
Formulierung ibergeordneter Planungspramissen unter
Bericksichtigung und Prifung des bisherigen
Planungsprozesses

H

Planungspramissen

=>» Formulierung von Zielkorridoren

Detaillierung der Zielkorridore und Definition von
hinreichend konkreten stadtebaulichen

Stadtebauliche Ziele i

v Entwicklungszielen anhand der Themen-/ Handlungsfelder

¥
G ‘ ’ =>» Definition liegenschaftsspezifischer stadtebaulicher
P Entwicklungsziele

Darstellung der zukiinftigen stadtebaulichen Strukturen
unter Anwendung der stadtebaulichen Entwicklungsziele

Leitbild

‘ =>» Skizzierung und Erlduterung der zukiinftigen
Entwicklungsrichtung im stadtraumlichen Kontext
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ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Analytische Untersuchung

PRI Y XA m .
-

Analytische Untersuchung des Umfelds:

= Betrachtung sozialer, struktureller und stadtebaulicher
Gegebenheiten sowie Zusammenhange im Umfeld der
Konversionsflache innerhalb der abgebildeten Kartenausschnitte

= Analytische Untersuchung als Grundlage fiir eine Starken-,
Schwachen- und Potenzialanalyse zur Herleitung stadtebaulicher
Ziele und MaRnahmen

Untersuchungsbereich Konversionsflache:

= Beschrankt sich auf den Abgrenzungsbereich der Konversionsflache

= Betrachtung (infra-)struktureller und stadtebaulicher

Gegebenheiten innerhalb der Flache und im Zusammenhang zum
Konversionsumfeld
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ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Formale Untersuchung — Erweiterter Untersuchungsbereich

e ———— B=" u Betrachtung des direkten Umfelds in dem Entwicklungsimpulse
: vy e stattfinden oder strukturell bedeutende Bereiche fiir eine
= nachhaltige Entwicklung und Neuordnung des Gebiets vorliegen

; .p"-'\f i V(8 2 = Unterteilung in Teilflachen nach Entwicklungsschwerpunkten und
o -,_:‘_:',‘»77‘;5 = baulichen Strukturen
v — L, B =
TS i
"*"'Lé BRelE _“i. ™ Eindeutig definierte Untersuchungsbereiche:
" = — Entwicklungsabsichten der Eigentiimer innerhalb der
- § .y abgegrenzten Flachen sind im Rahmen der VU zu klaren
—_— = = —— — Einbeziehung der Eigentiimer
| ) y \
s Ao D, —.,“eg -l » Eigentumsrechtliche und strukturelle Analyse
)
| /| .J ;"Lv ! \
V'R ' =

T " et

> =

.
WA
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KONVERSIONSFLACHE CATTERICK BARRACKS
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN
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Stadtebauund

Gebietsstruktur

Verdichtung und
heterogene Baustruktur

Erhaltung
identitatspragender
baulicher Elemente (durch
Satzungen/
Denkmalschutz)

Bestandsanknipfung (insb.

Einbindung Hofstellen)

Gebietsgliederung der
Nutzungsstruktur

Durchmischte
Nutzungsstruktur

Ausdifferenziertes
Wohnraumangebot
(unterschiedliche
Nutzungsanspriiche und
Preisklassen)

Geforderter und
preisglinstiger Wohnraum

Besondere Wohnformen

Inklusion
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Dienstleistungund
Einzelhandel

Herstellung eines urbanen
Gebietes mit Mischnutzung

Bedarfsgerechte
Einzelhandelsentwicklung

Mogliche Ansiedlung von
Ergdnzungsnutzungen (z.B.
Gastronomie)

Etablierung von flexiblen
Burofldachen fir
Dienstleitungen
(Co-Working, Start-ups)

ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Planungspramissen aus dem bisherigen Planungsprozess

ket

Gewerbe

Etablierung von nicht-
storendem Gewerbe,
kleinteiligen gewerblichen
Nutzungen

Bedarf an hoherwertigen
Gewerbegebieten,
Standorten fiir
produzierendes Handwerk,
Technologie-/ Buroparks

Gewerbeflachen entlang
Detmolder StrafRe



ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Planungspramissen aus dem bisherigen Planungsprozess

Soziale Infrastruktur Mobilitat

Versorgung

Bedarf an Schulversorgung

Erfordernis an KiTa-
Einrichtungen

Herstellung eines Quartiers-
und Stadtteilzentrums

Flachen fir Spiel- und
Sportflachen

Flachen fur
Pflegeeinrichtungen und
medizinische Versorgung

Kulturelle Einrichtungen

Vernetzung und
Erweiterung bestehender
Grunstrukturen

Offenlegung / Integration
vorhandener Gewadsser

Hohe Grinanteile auf
Konversionsflache zur
Bellftungsfunktion

MaRnahmen zur
Klimaanpassung
(Dachbegriinung,
Regenwasser-management)
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Hauptzufahrt gg.
Stieghorster Stral3e

Stadtbahnhaltestelle auf
Detmolder StralRe

Fokussierung auf
Umweltverbund

Vorbehaltsflachen fur
Mobilitatsstation inkl. Park
& Ride Stellplatze

Integrationin vernetzende
Fahrradachse

Herstellung nachhaltiger
Versorgungsstrukturen

Ausbau des
Fernwarmenetzes

Dezentrale
Regenwasserversickerung
und ortsnahe
Gewassereinleitung

Schaffung von
Retentionsflachen mit
multifunktionaler Nutzung
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Gebietsgliederung durch urbane Nord-Siid
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HaupterschlieRung Giber Detmolder StraRe / Lipper

Hellweg — bestandsorientierte ErschlieBung
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Bestandsstruktur der Konversmnsflache

w— g ey Bt T e

) o B cromichas o
® Luclducwe Koo s crflody)
e Nacebaum [Morerrdorsigoe)

- Testanpeiode Kemerrdn~

|
.‘ m 0

41 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog , Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020




AGENDA

Vorbereitende Untersuchungen (VU) im Uberblick

Vorbereitende Untersuchung Catterick Barracks

Vorbereitende Untersuchung Rochdale Barracks

3.1 Abgrenzung Rochdale Barracks

3.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

3.3 Zusammenfassende Ergebnisse der Analysen
3.4 Entwicklungsszenarien

Weiteres Vorgehen

12

32

52



ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Starken- und Schwachenanalyse — Schwachen
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Gebietsstruktur
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Bestandsanknipfung
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Nutzungsstruktur

Durchmischte
Nutzungsstruktur
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Planungspramissen aus dem bisherigen Planungsprozess

Dienstleistung

Herstellung eines urbanen
Gebietes mit Mischnutzung

Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs

Mogliche Ansiedlung von
Gastronomie

Etablierung von flexiblen
Buroflachen fur
Dienstleistungen
(Co-Working, Start-ups)
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Gewerbe

Gewerbeschwerpunkte:
Gesundheitswirtschaft,
nicht-storendes Gewerbe,
kleinteiliges Gewerbe

Bedarf an hoherwertigen
Gewerbegebieten,
Standorten fir
produzierendes Handwerk,
Technologie-/ Buroparks

Gewerbeflachen entlang
Oldentruper Strale



Soziale Infrastruktur

ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Planungspramissen aus dem bisherigen Planungsprozess

Mobilitat

Versorgung

Bedarf an
Schulversorgung

Erfordernis an KiTa-
Einrichtungen

Herstellung eines
Quartiers-und
Stadtteilzentrums

Kommunikationszonen

Flachen fur Spiel- und
Sportflachen

Flachen fur
Pflegeeinrichtungen
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Erweiterung bestehender
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management)

46 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog ,Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020

Hauptzufahrtim Bereich
Oldentruper Stralle

Neuer Stadtbahn-
haltepunkt auf
Oldentruper Stralle

Vernetzung vorhandener
Wegeverbindungen fiir
kurze Wege im Stadtteil

Fokussierung auf
Umweltverbund

Integration in vernetzende
Fahrradachse

Herstellung nachhaltiger
Versorgungsstrukturen

Ausbau des
Fernwarmenetzes

Dezentrale
Regenwasserversickerung
und ortsnahe
Gewadssereinleitung



AGENDA

Vorbereitende Untersuchungen (VU) im Uberblick

Vorbereitende Untersuchung Catterick Barracks

Vorbereitende Untersuchung Rochdale Barracks

3.1 Abgrenzung Rochdale Barracks

3.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

3.3 Zusammenfassende Ergebnisse der Analysen
3.4 Entwicklungsszenarien

Weiteres Vorgehen

12

32

52



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Leitbild Szenario 1

FUTVION G MR DI OM S0 7] -

ekt 8d \J BI —

G oczung !
VAREMN TING

Leriz M ez )

Goammairh S Heel
Avgeramafy  Tlerum)

"
Ohsan &
Bewvwern
mmmm  Abgrenzung Entwicklungsflache Wohnen
mmm VerkehrserschlieBung Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa
. Nahversorgung)
. Anknipfungspunkte

. Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe
Radwegeverbindung

. Bildung
FuBwegeverbindung

48 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog ,Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020

HaupterschlieRung Giber GroRe Howe /
Oldentruper Strae — bestandsorientierte
ErschlieBung

Durchgangige FulR- und Radwegeverbindungen

FuRBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Wohnen / Bildung
Zentrale Flache fur Bildung und Freizeit

Abgestufte Nutzungskonzeption:

— Sudlich: Mischnutzung

— Mitte: Bildung / Wohnnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Stid Quartiersachse mit ,,Urbaner

Mitte“ als Quartierszentrum im Bereich der
Bestandsgebadude

Seitliche Griinverbindung zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Leitbild Szenario 2

DA™V CNUNG RN IOV 0O AL

Slasrwiurg s
AR TN

]

irsmamb=n
Lonterzerh

ROy pesscher

; '/‘--l-.l ll!ll

PN PESTA

Gebressrute
e

-

LIz g S T edtehtrieg

i > " { wHun o
waeeemenfng e

mmmm  Abgrenzung Entwicklungsflache Wohnen

mmm VerkehrserschlieBung Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa
. Nahversorgung)
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. Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe
Radwegeverbindung

eee FuBwegeverbindung

49 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog ,Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020

HaupterschlieRung Giber GroRe Howe /
Oldentruper Strae — bestandsorientierte
ErschlieBung

Durchgangige FulR- und Radwegeverbindungen

FuRBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Mischnutzung / Gewerbe

Abgestufte Nutzungskonzeption:

— Sudlich: gewerbliche Nutzungen
— Mitte: Mischnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Stid Quartiersachse mit ,,Urbaner
Mitte“ als Quartierszentrum

Hoher Durchgriinungsgrad

Seitliche Griinverbindungen zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs
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mmmm  Abgrenzung Entwicklungsflache Wohnen

mmm VerkehrserschlieBung Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa
. Nahversorgung)

. Anknipfungspunkte

. Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe
Radwegeverbindung

. Bildung
FuBwegeverbindung
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HaupterschlieRung Giber GroRe Howe /
Oldentruper Strae — bestandsorientierte
ErschlieBung

Durchgangige FulR- und Radwegeverbindungen

FuRBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Mischnutzung / Bildung

Abgestufte Nutzungskonzeption:
— Sudlich: Bildung

— Mitte: Mischnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Stid Quartiersachse mit ,,Urbaner
Mitte“ als Quartierszentrum

Hoher Durchgriinungsgrad

Seitliche Griinverbindungen zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Einschatzung moglicher Nutzungsbausteine

WOHNEN SOZIALES / BILDUNG DL/ BURO GEWERBE / FORSCHUNG

Wohnen fiir Familien Bildung und Erziehung Dienstleistungen Gewerbe (Nicht-storend)

Betreutes Wohnen KiTa / Schule Biro / Verwaltungsgebaude Gewerbe (Kleinteilig)

Gefordertes / preisglinstiges

Wohnen Kulturelle Angebote Markthalle Gewerbe (Handwerk)

Inklusion Nachbarschaftszentrum / . .
Quartierstreff astronomie

Angebote fiir Jugendliche

SPORT / SPIEL / FREIZEIT FREIRAUM GESUNDHEIT MOBILITAT

Einrichtung

Freizeitsport uartiersplatze L Radwege / Radstation
P Q P Gesundheitswirtschaft ge/

Spielflachen Erholungsflachen Seniorenpflegeeinrichtung Mobilitatsstation
Freizeitzentrum Quartiersmitte

Kommunikationszonen
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ENTWICKLUNG CATTERICK UND ROCHDALE BARRACKS

Weiteres Vorgehen

2020 2021 2022 2023

Militérische Nutzung

Priifung Bundesbedarfe

- 1g
Vorbereitende Untersuchungen iVUi
111

Wettbewerbsverfahren Rahmenplanung

1111
Bebauungsplanverfahren
I D

Ankaufsprozess  Gutachterauswahl / Wertermittlun
I — 1] >

Biirgerinformation und -beteiligung

I D

53 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog ,Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020




WIR BERATEN UND
PLANEN ZUM BAUEN
UND BETREIBEN

DREES &¢
SOMMER



