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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

FAZIT DER BESTANDSANALYSE

Verfugt die Siedlung aus stadtebaulichen Aspekten lGber das Potential einer nachhaltigen
Nachnutzung ?

- Prinzipiell weist die bestehende Siedlung ein hohes Potential hinsichtlich der Schaffung von
Wohnqualitaten auf (groBzlgige Grinflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung, sehr gute
Verkehrsanbindung und Nahversorgung)

- Die Dichte bzw. die Grundstickskennwerte (Uberbaute Flache) entsprechen nicht den heutigen
Standards der Grundstlicksentwicklung

 Die Siedlung verflgt Gber ein hohes Nachverdichtungspotential

 Die Ausformulierung der bestehenden Bebauung an der Oldentruper StraBBe entspricht nicht der Lage
an einer HaupterschlieBungsstraBe (HOhe, Geschossigkeit, Grundrissstruktur)

I I I 12.07.18
BI Stadt Bislefeld R H A REICHER HAASE ASSOZIIERTE
[ Suachumiay | ARCHITEKTEM STADTPLANER INGENIEURE



Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

FAZIT DER BESTANDSANALYSE

Verfugen die Bestandsgebaude uber das Potential fur eine nachhaltige Folgenutzung?

- Die Gebaude weisen hinsichtlich des baukonstruktiven Zustands einen Sanierungsbedarf auf
(Feuchtigkeitsschaden Dach und Keller, Asbestbelastung Schornstein)

 Die Gebaudestruktur kann den heutigen Ansprtiichen an Wohnqualitat nicht gerecht werden
(RaumgrdBen, Barrierefreiheit)

« Die Wohnflachen der einzelnen Gebaude sind gering und eignen sich max. far bis zu 3-
Personenhaushalte

- Das Umbaupotential ist durch konstruktive Vorgaben eingeschrankt (kein Dachausbau, geringe
Gebaudegrofle)

« Der energetische Standard aller Bauteile entspricht nicht dem heutigen Standard
- Der Ausbaustandard innen ist gepflegt, jedoch sehr gering

« Die Gebaude an der Oldentruper Straf3e kbnnen den heutigen Bedingungen an Schallschutz nicht
gerecht werden
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ARCHITEKTUR
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Oldentruper StraRe / Sperberstrae

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Modernisierungsvarianten - Ubersicht MaRnahmenpakete

A \Variante A - Instandhaltung B Variante B - Teilmodernisierung Basis
Sanierung von Teilbereichen Variante A + Sanierung Haustechnik
| INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN | INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN
Sanierung Dach Sanierung Dach
I MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG I MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG
Sanierung Schadstoffe Sanierung Schadstoffe

Il HAUSTECHNISCHE MASSNAHMEN

Austausch Heizsystem

Austausch Abwasserinstallation
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Oldentruper StraRe / Sperberstrae

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Modernisierungsvarianten - Ubersicht MaBnahmenpakete

C

Variante C - Teilmodernisierung Komfort
Variante B + Opt. Aufwertung

INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN

Sanierung Dach

D Variante D - Energet. Modernisierung

Varinate C + Energetische Modernisierung

| INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN

Sanierung Dach

MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG

Sanierung Schadstoffe

HAUSTECHNISCHE MASSNAHMEN

Austausch Heizsystem

Austausch Abwasserinstallation

I MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG

Sanierung Schadstoffe

Il HAUSTECHNISCHE MASSNAHMEN

Austausch Heizsystem

Austausch Abwasserinstallation

IV

OPT. AUFWERTUNGS-MASSNAHMEN

Aufwertung Fassade

Aufwertung Innenwénde

IV  OPT. AUFWERTUNGS-MASSNAHMEN

Aufwertung Fassade

Aufwertung Innenwéande

Vv ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Waéarmeddmmung Fassade

Warmedammung Dach
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Modernisierungsvarianten - Ubersicht MaBnahmenpakete

E Variante E - Vollmodernisierung
Variante D + Umbau zur Verbesserung der Nutzbarkeit
(Grundrissanderung)

| INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN VI a UMBAU-MASSNAHMEN

Sanierung Dach VergrdéBerung Schlafraum OG

Errichtung WC EG

I  MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG

Sanierung Schadstoffe

11 HAUSTECHNISCHE MASSNAHMEN

Austausch Heizsystem

Austausch Abwasserinstallation

IV  OPT. AUFWERTUNGS-MASSNAHMEN

Aufwertung Fassade

Aufwertung Innenwéande

Vv ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Warmeddmmung Fassade

Warmedammung Dach
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Modernisierungsvarianten - Ubersicht MaBnahmenpakete

F Variante F - Vollmodernisierung P'“s

Variante D + generationsgerechter Umbau (Gebaudeerweiterung)

| INSTANDHALTUNGS-MASSNAHMEN VI b UMBAU-MASSNAHMEN

Sanierung Dach VergrdéBerung Schlafraum OG

Gebéaudeerweiterung EG

I  MASSNAHMEN ZUR SCHADSTOFFSANIERUNG

Sanierung Schadstoffe

11 HAUSTECHNISCHE MASSNAHMEN

Austausch Heizsystem

Austausch Abwasserinstallation

IV  OPT. AUFWERTUNGS-MASSNAHMEN

Aufwertung Fassade

Aufwertung Innenwéande

Vv ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Wéarmeddmmung Fassade

Warmedammung Dach
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MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Ubersicht Gebaudetypen
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MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Modernisierungsvarianten - Ubersicht Kosten

Gesamtkosten Gesamtkosten
TYP C3 RH Typ C3 RH je m? Wohnflache
Variante A - Instandhaltung 31.309 € 396 €

Sanierung von Teilbereichen

Variante B - Teilmodernisierung Basis 58.960 € 746 €

Variante A + Sanierung Haustechnik

* Vergleichsiibersicht mit Darstellung der Gesamtkosten fiir den Haustyp C3 RH Mittelhaus, Kostenstand: 1. Quartal 2018 inkl. Mehrwertssteuer (Bruttokosten)

* Ohne Berticksichtigung von Kosten flir eine eventuelle Schadstoffsanierung
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MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Bestandsersatz - Ubersicht Kosten

Gesamtkosten Gesamtkosten
TYP C3 RH Typ C3 RH je m2 Wohnflache
Grundstiickskosten n. angesetzt n. angesetzt

Verkehrswert inkl. Kaufnebenkosten

ErschlieBungskosten 5.000 € 63 €

Hausanschliisse Ver-/ Entsorgungsleitungen

Bestandsersatz - Gesamtkosten 201.020 € 2.545 €

* Vergleichsiibersicht mit Darstellung der Gesamtkosten fiir den Haustyp C3 RH Mittelhaus, Kostenstand: 1. Quartal 2018 inkl. Mehrwertssteuer (Bruttokosten)

* Ohne Berticksichtigung von Kosten flir eine eventuelle Schadstoffentsorgung
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraRe / Sperberstrae

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Kostenvergleich Modernisierung und Bestandsersatz

Gesamtkosten Gesamtkosten
TYP C3 RH Typ C3 RH je m? Wohnflache
Variante A - Instandhaltung 31.309 € 396 €

Sanierung von Teilbereichen

Variante B - Teilmodernisierung Basis 58.960 € 746 €

Variante A + Sanierung Haustechnik

Bestandsersatz > 201.020 € > 2.545 €
Abriss und vergleichbarer Neubau

* Vergleichsiibersicht mit Darstellung der Gesamtkosten fiir den Haustyp C3 RH Mittelhaus, Kostenstand: 1. Quartal 2018 inkl. Mehrwertssteuer (Bruttokosten)

* Ohne Beriicksichtigung von Kosten fiir eine eventuelle Schadstoffsanierung bzw. -entsorgung
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STADTEBAU
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE ZIELE

e Schaffen eines vielfaltigen Wohnraumangebotes als
Erganzung zum nordlich liegenden Wohnquartier

* Ausnutzen des Potentials zur Nachverdichtung | . /

e Optimierung der Ausrichtung der Gebaude und
Freiraume
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e Entwicklung eines attraktiven Eingangs in das Quartier
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* Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume
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* Neustrukturierung der Verkehrsflachen und des

ruhenden Verkehrs (6ffentlich/privat), Verkleinerung der
Verkehrsflache Sperberstral3e
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SRR
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e Ausnutzen des Potentials des Spielplatzes als Ort der
Begegnung/Treffpunkt

e Entwicklung einer ful3laufigen Vernetzung mit den
Naherholungsgebieten, dem Friedhof, den sudlichen
Wohnquartieren und dem Nahversorgungszentrum
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Ubersicht Varianten
+ 874 gm BGF

Ty "o

Variante 1

+1.388 qm BGF
+12 WE

—
iy

Variante 4
+2.997 gm BGF
+ 16 WE
=
| R§.

Variante 7

+ 1.057 gm BGF

s 5 .
W

Variante 2

+1.988 qm BGF
+10 WE

Variante 5

+ 3.495 gm BGF

Variante 8

+1.069 gm BGF
+ 8 WE

Variante 3
+ 2.583 gm BGF

' +8 WE
|

Variante 6

+4.705 qm BGF

+45 WE

-
i \

P

Variante 9
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHER ENTWURF /WEI EF ‘7

\\\/
Variante 1 - Bestandserhalt Q
Oldentruper StraRe

LT

Sperberstrage

Vergleich Bestand:

+ 753 gm WF
+ 11 WE

2.715gm
1.506 gm
Gesamt WF 4.221 gm

o ﬂﬂﬂﬂ! '

WE RH 37
- WE MFH 22

iy B n g N Gesamt WE 59
A T - G

\ m \ | T s RZ 0,22
o _ ( ..\\ . _iE m ‘ f _-. GFZ 0,52
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Bewertung Variante 1 - Bestandserhalt

Stadtebauliche Grundstruktur wird weitgehend beibehalten

Erganzung des Wohnungsangebotes durch Geschosswohnen

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper StraBe > Schallschutzgrundrisse
Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt
Neugestaltung des westlichen und des ostlichen Quartierseingangs

+ + + + + +

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen
moglich

+ Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier
wird gestarkt

= Potential der Nachverdichtung wird nicht genutzt

12.07.18
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Moglichkeiten des passiven Larmschutzes

Schallschutzfenster

Schallschutzklassen entspr. VDI 2719

Schallschute- Viailiehrsiichis Entfernung des Hauses Schalldammmal des
klasse - zur Sfrafte eingebauten Fensters
Wohnstrale
1 e 10 bis 50 Kfz'h oo rehr als 35m IF.29 4B
Wohnstrake .‘
2 P 10 bis 50 Kf='h g 26-35m 20-34 4B
Wohnstrake m
. s, il 50) iz 200 Kfz'h Ay 26-35m 35-39 dB
. Hauptstrake m
; s, . 1 000 bis 3.000 Kiz'h ot 00-300m 40-44 dB
e Hauptstrale "
: s, S8 1 000 bis 3.000 Kfz'h e 36-100m 45-49 dB
T
5 . . S chnelistraBe weniger als i
s s, 3000 bis 5000 Kfz'h A 100m

Grundrissanordnung

fiexible Zone

| ges:hlnssta:ne Fassade |

offene Fassade

— g — — —

gesc”lass&ne Fa slaade

offene Fassade

flexible Zone

Ll
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / Sperberstralle

STADTEBAULICHER ENTWURF / WEI

Variante 2 - Teilruckbau

Oldentruper StraRe

I / /
[ [ |
1 ‘f /
N 1 / /
|/ / 7
/| / /
| [ / |
/| /
/| /
7 ! | / |
“/ - ‘ |/ // : :
| -
___ /
§ | /
| / -
/
—— |
I /
L
Sperberstrage - / /
. m"// /
= 8 |
> g
/
7/
/
7/
7/

8 Vergleich Bestand:

+1.971 gm WF

+ 31 WE
Kenndaten
WF RH 1.185 gm
WF MFH 4.254 gm
. Gesamt WF 5.439 gm
o l-. WE RH 15
- —
l” [” .-.! . - WE MFH 64
R § Gesamt WE 79
T e el
W GRZ 0,26
o N GFZ 0,74
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Bewertung Variante 2 - Teilruckbau

Stadtebauliche Grundstruktur wird teilweise beibehalten
Schwerpunktbildung des Geschosswohnens im Norden und Westen

gutes Mischungsverhaltnis Bestand/Neubau

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Strale > Schallschutzgrundrisse
Potential der Nachverdichtung wird gut ausgenutzt

ZeitgemaRe Wohnformen im uberwiegenden Teil des Plangebietes moglich
Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

Neugestaltung des westlichen und des oOstlichen Quartierseingangs
Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt

+ + + + + + + + + + o+

Verknupfung mit Friedhof, moglichst Weiterfuhrung zum Stadtteilzentrum
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHER ENTWURF o | I—ll‘—/
Variante 3_1 - Bestandsersatz
—T ] \' VD o E i~ L )
| iy |

P

e - By
Vergleich Bestand:

+ 37 WE

B e < QR

A4 Kenndaten

WF RH 1.809 gm
WF MFH 4.730 gm
Gesamt WF 6.539 gm

- WERH 14
- WE MFH 71
Gesamt WE 85

GRZ 0,30
GFZ 0,89
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Bewertung Variante 3_1 - Bestandsersatz

Stadtebauliche Grundstruktur wird aufgelost
Erganzung des Wohnungsangebotes durch neue Reihenhauser

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Strale > Schallschutzgrundrisse
Potential der Nachverdichtung wird sehr gut ausgenutzt > kompletter Ruckbau
ZeitgemaRe Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich

Ausbildung eines Quartiersplatzes zur Aufwertung des offentlichen Raumes
Neugestaltung des westlichen und des ostlichen Quartierseingangs
Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt

+ + 4+ + + + + + + +

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

- Fehlende Verknupfung mit dem Friedhof, fehlende Weiterfuhrung zum Stadtteilzentrum
- Lage des Spielplatzes am Rande des Quartiers
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / Sperberstralle

STADTEBAULICHER ENTWURF

Variante 3_2 - Bestandsersatz

Oldentruper StraRe

p— / ‘ IV FD
|

Il FD

SmeEy

7T}

I FD

-
Sperberstra T ‘

L 7
- >/
\\\\\\\\\\ - ol

P

~\s P e

Vergleich Bestand:

+ 3.071 gm WF

REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ARCHITEKTEM STADTPLANER INGENIEURE

+ 37 WE
Kenndaten
WF RH 1.809 gm
WF MFH 4.730 gm
Gesamt WF 6.539 gm
~ WERH 14
- WE MFH 71
Gesamt WE 85
GRZ 0,31
GFZ 0,90
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Bewertung Variante 3_2 - Bestandsersatz

Stadtebauliche Grundstruktur wird aufgelost

Erganzung des Wohnungsangebotes durch neue Reihenhauser

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Strale > Schallschutzgrundrisse
Potential der Nachverdichtung wird sehr gut ausgenutzt > kompletter Ruckbau
ZeitgemaRe Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt in der Mitte des Quartiers

Ausbildung eines Quartiersplatzes zur Aufwertung des offentlichen Raumes
Neugestaltung des westlichen Quartierseingangs

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich

+ + + + + + + + + +

Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt

- Fehlende Verknupfung mit dem Friedhof, fehlende Weiterfuhrung zum Stadtteilzentrum
- Reihenhausbebauung bildet keinen adaquaten ostlichen Quartierseingang
-  Trennung der Reihenhausbebauung durch mittige Lage des Spielplatzes im Quartier
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / Sperberstralle

STADTEBAULICHER ENTWURF

Ubersicht Varianten

eeeeeeeeee

T 5

Variante 1 - Bestandserhalt Variante 2 - Teilruckbau Variante 3_1 - Bestandsersatz

Xz

Variante 3_2 - Bestandsersatz

Talled) 12.07.18
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHER ENTWURF o "

. B00 , BOD , BOO , AOD . 8OO |

Zentrales Parken Variante 1

Oldentruper StraRe
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Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHER ENTWURF

Zentrales Parken Variante 2

Oldentruper StraRe
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHER ENTWURF

Bewertung Varianten Zentrales Parken

+ Zentrale Organisation ermoglicht mehr privaten Freiraum
+ Larmbelastete Seite des Plangebietes wird gut genutzt
+ Kombination mit larmvertraglichen Nutzungen moglich (Werkstatten, Ateliers...)

- StraBenbild der Oldentruper StraBe wird nicht aufgewertet
-  GroBRmafstablichkeit der Parkhauskubatur entspricht nicht der Kérnung der Umgebung
- Bebaubarkeit des sudlichen Grundstuicksteils wird stark eingeschrankt
> Wegfall der sudlichen Zeile
- kostenintensive Losung (Bauwerkskosten+ Unterhaltungskosten)
> Umlegung der Kosten auf den Mieter > hohere Mietpreise
-  Organisation der Unterhaltung schwierig
-  weitere Wege zur Wohnung
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

STADTEBAULICHER ENTWURF

Gestaltung offene Stellplatze
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / Sperberstrae

VORGEHENSWEISE

Stadtebau Architektur

n Bestandsanalyse Bestandsanalyse

Nutzungsstruktur
Infrastruktur o Ermittlung des Bauzustandes

Freiraumstruktur e Steckbriefe der einzelnen Gebadudetypen
Baustruktur

n Starken-Schwachen-Analyse Bewertung

e Energie
e Ver- und Entsorgung
e Schadstoffe

e Maéngel Chancen Potentiale

e Stadtebauliche Ziele
o Nutzungsvarianten

e Potentiale

Einarbeiten der Anregungen ﬁ 1. Biirgerdialog

Entwicklungskonzept Sanierungskonzept

stadtebauliche und freiraumplanerische MaBnahmen architekt. MaBnahmen techn. MaBnahmen
Zwischenprisentation (———"" 2.Biirgerdialog

Einarbeiten der Anregungen

Politische Beratung

Abschlussprasentation

Dokumentation
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Bielefeld-Sieker

Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / Sperberstralle

=
.
R
B

REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ARCHITEKTEM STADTPLANER INGENIEURE

12.07.18



	SBB_180712
	00 Deckblatt
	00 Vorgehensweise (1)
	00 Fazit Bestandsanalyse Städtebau
	00 Fazit Bestandsanalyse Hochbau
	Zwischenblatt
	00 Übersicht Maßnahmenpakete 1
	00 Übersicht Maßnahmenpakete 2
	00 Übersicht Maßnahmenpakete 3
	00 Übersicht Maßnahmenpakete 4
	00 Übersicht Gebäudetypen
	00 Kostenübersicht Varianten
	00 Kostenübersicht Bestandsersatz
	00 Verleichsübersicht Modernisierung Bestandsersatz (1)
	Zwischenblatt (1)
	00 Städtebauliche Ziele
	00 Übersicht Varianten 
	00 Variante 1
	00 Bewertung 1
	00 Lärmschutz
	00 Variante 2
	00 Bewertung 2
	00 Variante 3_1
	00 Bewertung 3_1
	00 Variante 3_2
	00 Bewertung 3_2
	00 Übersicht Varianten
	00 Referenzbilder
	00 Variante Parkhaus 1
	00 Variante Parkhaus 2
	00 Bewertung Parkhaus
	00 Gestaltung Stellplätze
	00 Vorgehensweise
	00 Letztes Blatt


