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Prozessbausteine

Politik

Steuerungsgruppe,
Bezirksvertretung,
Haupt-,
Wirtsachaftsforderungs
u.
Beteiligungsausschuss,
Rat

Offentlichkeit 1

Konversionsdialoge,
Online-Dialoge

Verwaltung »
Konversions- Offentlichkeit 2
Arbeitsgruppe, . .
Fachgruppe, prozess Runder TlSCh mit
Verwaltungsvorstand verschiedenen
Zielgruppen

Konsultationsgruppe

Stadt Bielefeld
BImA
Britische Streitkrafte

Offentlichkeit 3

Online-Dialoge
Stadtteilbezogene
Beteiligungsgruppen
Werkstatten
Perspektivplanung
Wettbewerbe

Eckpunkte:

Transparentes Verfahren

Dialogorientiertes Zusammen-
wirken von Stadtpolitik und
Stadtverwaltung mit Eigen-
timern und Biirgerschaft

Beratende Rolle der Biirgerschaft
als Unterstiitzung politischer
Entscheidungen

Beschlossen im HWBA am
08.12.2016



Entscheidungsprozess

Konversions- Runder Werkstatten
dialoge Tisch Uusw.

uaIWaI8SILDgIyY

Steuerungsgruppe Konversion

Bezirksvertretungen
ggf. Fachausschiisse
Haupt- und Beteiligungsausschuss
Rat

Konversionsprozess
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Ubersicht der Konversionsstandorte
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

VORGEHENSWEISE

n Bestandsanalyse Bestandsanalyse

Nutzungsstruktur
Infrastruktur e Ermittlung des Bauzustandes

Freiraumstruktur o Steckbriefe der einzelnen Gebaudetypen
Baustruktur

Gebaude- und Nutzungstypologie Gebéudetechnik

e Energie
e Ver- und Entsorgung
e Schadstoffe

e Maingel Chancen Potentiale

e Stadtebauliche Ziele
e Nutzungsvarianten

e Potentiale

Einarbeiten der Anregungen M 1. Biirgerdialog Wir sind hier !!!

n Entwicklungskonzept Sanierungskonzept

stadtebauliche und freiraumplanerische MaBnahmen techn. MaBnahmen

architekt. MaBnahmen

Zwischenprasentation ﬁ 2. Biirgerdialog

Einarbeiten der Anregungen

Abschlussprasentation M 3. Burgerdialog

n Dokumentation
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BESTAND

Plangebiet
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STADTEBAU
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BESTANDSANALYSE

Nutzungen
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Wahngebiet 4
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’ Wohnen
GroRwohnsiedlung Sieker =sel .
-~ Gewerbegebiet
// Gastronomie
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~~~~~~~ “\’/ . Einzelhandel/Verorgung
~~~~~~~ ' ! . Dienstleistung
Seeo ]

Kirchliche Einrichtung

Bildungseinrichtung

Kita/ Schule
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BESTANDSANALYSE

ErschlieBung

"'Ooooooo..‘

HaupterschlieRung

/’/ . NebenerschlieBung

O Fullgangerquerung

.."-- .‘ [ sanninie

eee Buslinie

=m= Stadtbahn

@ Haltestellen
Radwege

FulRwege
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BESTANDSANALYSE

Offentliche Verkehrsflachen im Plangebiet

o Strallenquerschnitt Sperberstr. Breite ca. 5,60 - 12,50 m

e ca. 22 oOffentliche Stellplatze

Oldentruper StraRe

offentliche Verkehrsflache

B sffentiiche Stellplitze
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BESTANDSANALYSE

Larmimmissionen
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BESTANDSANALYSE

Larmimmissionen
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BESTANDSANALYSE

Offentliche Freiraume

- B Griinzug Mithlenbach

y L
linzug Baderbach

e Miihlenbachpark
Sieker Friedho y

—~ ~_ 4

Histor. Hofstelle

Sieker Park

Histor. Hofstelle

Wald
Ackerland

Griunflache

. Gewasser

Teutoburger Wald

Blatin] 18.04.18 16
BI Stadt Biclefeld R H A REICHER HAASE ASSOZIIERTE
 seaphianian | ARCHITEKTEM STADTPLANER INGEMIELIRE



Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

BESTANDSANALYSE

Private Freiraume

Oldentruper StraRe

ERNNEN snmuny

SperberstraBe

=
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BESTANDSANALYSE

Wohntypologien

. Geschosswohnungsbau

Einfamilien-/
Zweifamilienhaus

Wohn- und
Geschaftshaus

Garage/
Nebengebaude

Gewerbe
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BESTANDSANALYSE

Geschossigkeit

| Geschoss
Il h
* Geschosse

Il Geschosse

. IV Geschosse
. V Geschosse
. VI Geschosse
. VIl Geschosse

. XI Geschosse
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STARKEN

grolRzugige Grunflachen und Naherholungsgebiete
Vielfaltiges Wohnraumangebot

Gute Nahversorgungsstruktur

Einzelhandel mit hoher Anziehungskraft
(Stadtteilzentrum)

©0 e 3

sehr gute Verkehrsanbindung

sehr gute OPNV- Anbindung

© e

Anschluss an stadtisches Radwegenetz

Stadtbahn

Q Fachhochschule

il
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>
4
4

SCHWACHEN

?% Heterogene Stadtstruktur (Wohnen/Gewerbe)

:

Trennende Wirkung

Hohe Larmimissionen

Fehlende Verbindung/Verknupfung

Fehlende attraktive Quartierseingange

Defizitare wohnungsnahe Freiraume

Fehlende private Stellplatze

e |

Uberdimensionierte 6ffentliche Verkehrsflichen

Spielplatz mit wenig Aufenthaltsqualitat

Fehlende gemeinschaftliche/6ffentliche Aufenthaltsbereiche

=h
X

Bestand

@ Kirche / Kita

Spielplatz

Teilweise tiefe Nordgarten

Stadtbahn
Bus
Fachhochschule

Technologiezentrum

PF 800026

Kleingarten
18.04.18 24
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CHANCEN

O Potential zur Nachverdichtung

\J

13
-

RARKKL
oS otetete!
e otetete!
e otetele!
Peteletetote!
00,0000,
SKKK
SERRNKY

Bestand

Kirche / Kita

Spielplatz

Stadtbahn

Bus

Fachhochschule

Technologiezentrum

Kleingarten

Vielfaltiges Wohnraumangebot

Attraktiver Eingang in das Quartier

5
Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der @
Verkehrsflachen
Ausbildung von gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereichen )

" /
Ausbildung einer fuRlaufigen Vernetzung s | ;- /,/ //v/v/ﬁ\‘

_(/

/
\

Miihlenbachpark

4 N
] S
| \

Stadt Bielefeld
L Stadiumia |

PF 9000260
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ARCHITEKTUR
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BESTANDSANALYSE

Ubersicht Gebiudetypen

St

C4RH

BH 29

B c3rH

BH 30
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BESTANDSANALYSE

Baulicher Zustand

Ausbau in einfachem Standard, gepflegter Zustand
Positiv
+ Haustechnik in gutem Zustand auf Grund von regelmalligen Instandhaltungsmalinahmen

+ Dammung der Geschossdecke zum nicht ausgebauten Dachraum I,

Negativ
- negatives Erscheinungsbild der Fassaden und der Au3enraume
- AulRlenwand ohne Warmedammung, ungenugende Dammung zum Kellergeschoss

- Feuchtigkeitsschaden an den AuRenwanden im Kellergeschoss
> SalzausblUhungen

- Undichtigkeit Dach, mangelhafte Dacheindeckung, fehlende Unterspannbahn
> Feuchtigkeitsschaden Ful3boden Dachgeschoss

- Asbestbelastung Schornstein, Durchfeuchtung der Kaminkopfe und angrenzender
Gebaudetrennwand

- Undichtigkeit Kellerlichtschachte

- Ausstattung Bad/WC entspricht nicht heutigen Ansprichen an Flachenbedarf und Gestaltung

18.04.18 41
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NUTZUNGSOPTIONEN - POTENTIALE

Typ C3 RH - Sperberstralle 18-52 gerade

1
104
9 x
8 S
\K:
\
6,00
1 1
T L i
BBBBBBBBBB |
Schiafen | Schlafen Y
S NGF: 13,19 m? o
Wohnen / Essen 7 —
NGF: 24,47 m?
@ 275
=

2,75

8,49°

Bl

-I +0,00

Schlafen

\@
NGF: 6,63 m?

Abst.
NGF: 0,4|m? 2
~~<[ N Flur Kochen = .
21 NGF: 8,87 m2 NGF: 9,57 m? ]
- 5,67/m? -2,25
A 4 L
BBBBB BRH 90 BRH 1,41 ‘

2,25

BBBBB

EG oG

BESTAND > 86 gm Wohnflache
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ C3 RH - Sperberstralle 18-52 gerade

Umbau in Bestandskubatur 86 qm Wohnflache

BESTAND 11 I

Anheben Dach max. 116 qm Wohnflache

[ | QS

86 qm Wohnflache

|| -

Erweiterung durch Anbau 107 gm Wohnflache

i e

1 0
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ C3 RH - Sperberstralle 18-52 gerade

Umbau in Bestandskubatur 86 gm Wohnflache

BESTAND 11 T

Anheben Dach max. 116 qm Wohnflache

[ | QS EC

86 qm Wohnflache

|| -

Erweiterung durch Anbau 107 gm Wohnflache

i e

1 0
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Bielefeld-Sieker

Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

NUTZUNGSOPTIONEN - POTENTIALE

Typ C4 RH - Sperberstralle 1-11 ungerade

24‘ " 6.60

‘ 1

1,13 1,51 1,135, 885 ,°, 95 , 90b
‘ 1 1375 1 T 101 11 217 1 ‘
| |
10 4

o x|

8

=

\

Wohnen/ Essen
NGF: 25,05 m?

BBBBB

Kochen
NGF: 8,78 m?

Flur

1

EG

BESTAND

£

L 6.60 |
/{ a1
24,1, 6,36 24,1,
1T 1
24, , 3,25 10,, 2,01 10, 90 24, ,
1 M M 1
24T " 4,08 10,, 1,175 10,, 90 241” +
L1315, 1138 1,73 L 51, .51, 51,52/,
7 1T 1,37 176171761 1761 |1
I~ 141] [BRA 1,41
Schlafen WwWC
NGF: 10,09 m? NGF: 2,4
Flur
. NGF: 5,16 m2
‘ L T IOgN,
)| ‘ ‘
@ ‘ ﬁ/
Schlafen
NGF: 13,29 m?
Schlafen
NGF: 6,42 m2 @
RRRRRRRRRR

oG

> 83 gqm Wohnflache

+2,75

,00

2,79°

2,625

2,75

26|, |
A

L |

2,25

Bl s~ RHA

REICHER HAASE ASSOZIIERTE

ARCHITEKTEN STACTPLANER IMGENIELRE
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ C4 RH - Sperberstralle 1-11 ungerade

Umbau in Bestandskubatur

BESTAND

Anheben Dach

C4 RH

83 gm Wohnflache

|| -

Erweiterung durch Anbau

Erweiterung um 1/2 Wohneinheit

D

C4RH

D

C4 RH

0O
A
m?
I

C4 RH

83 qm Wohnflache

i

max. 112 qm Wohnflache

11| SIS

104 qm Wohnflache

B 2

130 qm Wohnflache

[ | E RN

ituthl
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ C4 RH - Sperberstralle 1-11 ungerade

Umbau in Bestandskubatur

BESTAND

Anheben Dach

C4 RH

83 gm Wohnflache

|| -

Erweiterung durch Anbau

Erweiterung um 1/2 Wohneinheit

D

C4 RH

83 qm Wohnflache

i

D

C4 RH

0O
B
m;
I

C4RH

max. 112 qm Wohnflache

11| SIS

104 qm Wohnflache

B 2

130 qm Wohnflache

[ | E RN

fLdhd
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

NUTZUNGSOPTIONEN - POTENTIALE

Typ BH 29 - Sperberstralle 13-25a ungerade, 54-54a gerade

25) |

2,10

6.25

| - L v+2,75
Bad | 3
NGF: 3,72 m? - - o
Schlafen = =
NGF: 11,59 m?

; ]
Wohnen/Essen Flur ] \I\io,oo

NGF: 21,64 m? NGF: 5,25 m? . —
— —f I E I | | = ~ -

Flur N

NGF: 4,21 m? X <
X Schlafen X
- NGF: 15,98 m? E

W

c 3

Kochen
NGF: 8,63 m?

2,75

Vi

6,98

— 7]
7/

EG oG

BESTAND > 74 gm Wohnflache
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ BH 29 - Sperberstralle 13-25a ungerade, 54-54a gerade

Umbau in Bestandskubatur Q 74 gm Wohnflache

BESTAND = 1T

Anheben Dach max. 100 gm Wohnflache

BH 29 11| SIS

D

BH 29

74 qm Wohnflache

Erweiterung um 1/2 Wohneinheit

113 gm Wohnflache

I W O
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ BH 29 - Sperberstralle 13-25a ungerade, 54-54a gerade

Umbau in Bestandskubatur Q 74 gm Wohnflache

BESTAND = 1T

Anheben Dach max. 100 gm Wohnflache

BH 29 11| SIS

D

BH 29

74 qm Wohnflache

Erweiterung um 1/2 Wohneinheit

113 gm Wohnflache

I W O
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

NUTZUNGSOPTIONEN - POTENTIALE

Typ BH 30 - Sperberstralle 2-16 gerade, 106-106e

~ ‘ N
1 6,76 1 v+2'75 }
— /
I — ] ]
Eltern Kind ——
NGF: 12,87 m? NGF: 10,17 m?
+0,00

NGF: 22,37 m?

DN EE e

[l |
N
’\:‘L = -2,375
1 A 4 A
B || |
NGF: 6,70 m? \ o
v r

|
|
Wohnen/ Essen } }
|
|
|

1\

6,78

NGF: 3,47 m?

-

XZA x 2!
Flur
1ajagige g NGF: 7,06
—

EG oG

BESTAND > 71 gm Wohnflache
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Bielefeld-Sieker

Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ BH 30 - Sperberstralle 2-16 gerade, 106-106e

BESTAND

BH 30

71 qm Wohnflache

|| -

Umbau in Bestandskubatur

Anheben Dach

Erweiterung durch Anbau

D

BH 30

D

BH 30

p

BH 30

71 qm Wohnflache

|| S

max. 96 gm Wohnflache

[ 1] JEER|EER

91 gm Wohnflache

i

|
BI Stadt Bislefold RHA
 5La ittt |

REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ARCHITEKTEM STADTPLANER INGEMIELIRE
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Bielefeld-Sieker

Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Typ BH 30 - Sperberstralle 2-16 gerade, 106-106e

BESTAND

BH 30

71 qm Wohnflache

|| -

Umbau in Bestandskubatur

Anheben Dach

Erweiterung durch Anbau

D

BH 30

71 qm Wohnflache

|| S

D

BH 30

p

BH 30

max. 96 gm Wohnflache

[ 1] JEER|EER

91 gm Wohnflache

i

Bl s~ RHA

REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ARCHITEKTEM STADTPLANER INGEMIELIRE
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Bielefeld-Sieker

Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Bewertung des Potentials

**

C4 RH

C4RH

Bl s~ RHA

REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ARCHITERTEM STACTPLAMER IMGEMIELRE
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAU

18.04.18
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

STADTEBAULICHE ZIELE

» Schaffen eines vielfaltigen Wohnraumangebotes als
Erganzung zum nordlich liegenden Wohnquartier

e Ausnutzen des Potentials zur Nachverdichtung

e Optimierung der Ausrichtung der Gebaude und
Freiraume

O

:

e Entwicklung eines attraktiven Eingangs in das Quartier

)
'0'0'0;0
96%

"
XX

O BA A
OO <

0. 9.9.9.-3

—_—

X8

e Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume / o W s
9. 9.0.9:9.9.9,

SEEEEE L

o
IR P,

K RRERILRILRIK R KRRK I

R RRIRIIIKRRIKS %

SRR
KRR

D

1O

Nt
X >
2

9
2

e Neustrukturierung der Verkehrsflachen und des

ruhenden Verkehrs (6ffentlich/privat), Verkleinerung der -
Verkehrsflache Sperberstralie S IO

AV
0

™

|

e Ausnutzen des Potentials des Spielplatzes als Ort der
Begegnung/Treffpunkt

* Entwicklung einer fuRlaufigen Vernetzung mit den
Naherholungsgebieten, dem Friedhof, den sudlichen
Wohnquartieren und dem Nahversorgungszentrum

18.04.18 26
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Bestand

| NERERN Nwagyy
-—5'

Kenndaten

BGF RH 4.596 gm
BGF MFH 0 gm
Gesamt BGF  4.596 gm

WE RH 48
WE MFH 0
Gesamt WE 48
GRZ 0,21
GFZ 0,42
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 1

Bewertung
+ Stadtebauliche Grundstruktur wird beibehalten Kenndaten
+ Erganzung des Wohnungsangebotes durch Geschosswohnen BGE RH 4.063 qm
+ Bildung einer Raumkante zur Oldentruper StraBe > Schallschutzgrundrisse BGF MFH 1.406 gm
+  Neugestaltung des westlichen Quartierseingangs Gesamt BGF ~ 5.469 gm
+ Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich WE RH 42

WE MFH 14
- Potential der Nachverdichtung wird nicht genutzt Gesamt WE 56
- Verknupfung mit der Umgebung wird nicht gestarkt GRZ 0,23
-  Fehlende Gemeinschaftsflachen GFZ 0,91

18.04.18 29
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StralRe / Sperberstrale

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 2

Bewertung
+ Stadtebauliche Grundstruktur wird weitgehend beibehalten Kenndaten
+ Erganzung des Wohnungsangebotes durch Geschosswohnen BGE RH 3.571 qm
+  Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stralle > Schallschutzgrundrisse BGF MFH 2.081 gm
+  Neugestaltung des westlichen und des dstlichen Quartierseingangs Gesamt BGF  5.652 gm
+ Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen maoglich WE RH 37
+ Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem siidlichen Wohnquartier wird gestarkt WE MFH 20
+  Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt Gesamt WE 57

GRZ 0,23
- Potential der Nachverdichtung wird nicht genutzt GFZ 0,92

18.04.18 30
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 3

Bewertung
+ Stadtebauliche Grundstruktur wird weitgehend beibehalten
+ Erganzung des Wohnungsangebotes durch Geschosswohnen
+ Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stralle > Schallschutzgrundrisse Kenndaten
+ Neugestaltung des westlichen und des Ostlichen Quartierseingangs | " BGE RH 2.908 qm
+ Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich BGF MFH 2.756 gm
+  Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem siidlichen Wohnquartier wird gestarkt Gesamt BGF  5.664 gm
+ Verknupfung mit Friedhof, moglichst Weiterfuhrung zum Stadtteilzentrum WE RH 30
+ Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt WE MFH 26
+ Erganzung weiterer Gemeinschaftsflachen moglich Gesamt WE 56
GRZ 0,22
- Potential der Nachverdichtung wird nicht genutzt GFZ 0,53
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 4

Bewertung

Stadtebauliche Grundstruktur wird teilweise beibehalten

Schwerpunktbildung des Geschosswohnens im Westen

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stralle > Schallschutzgrundrisse

Potential der Nachverdichtung wird gut ausgenutzt

Neugestaltung des westlichen und des 0Ostlichen Quartierseingangs

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen maglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt
Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum

+ 4+ + + + + + + o+

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

Kenndaten

BGF RH
BGF MFH
Gesamt BGF

WE RH
WE MFH
Gesamt WE

GRZ
GFZ

2.765 gm
3.219 gm
5.984 gm

28
32
60

0,23
0,56
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 5

Bewertung

Stadtebauliche Grundstruktur wird teilweise beibehalten

Schwerpunktbildung des Geschosswohnens im Westen

gutes Mischungsverhaltnis Bestand/Neubau

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stral3e > Schallschutzgrundrisse

Potential der Nachverdichtung wird gut ausgenutzt

ZeitgemaBRe Wohnformen im uberwiegenden Teil des Plangebietes moglich
Neugestaltung des westlichen und des 0Ostlichen Quartierseingangs

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen maglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt
Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum

+ 4+ + + + + + + + + o+

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

Kenndaten

BGF RH
BGF MFH
Gesamt BGF

WE RH
WE MFH
Gesamt WE

GRZ
GFZ

3.365 gm
3.219 gm
6.584 gm

26
32
58

0,24
0,61
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 6

|| ]

L]
U [T] [T

i

Bewertung

Stadtebauliche Grundstruktur wird im geringen Umfang beibehalten
Schwerpunktbildung des Geschosswohnens im Westen

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stralle > Schallschutzgrundrisse

Potential der Nachverdichtung wird gut ausgenutzt > kompletter Riickbau
Zeitgemalle Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich

Neugestaltung des westlichen und des Ostlichen Quartierseingangs

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen maoglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt
Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

+ + 4+ + + + + + + + o+

Erganzung weiterer Gemeinschaftsflachen moglich

Kenndaten

BGF RH
BGF MFH
Gesamt BGF

WE RH
WE MFH
Gesamt WE

GRZ
GFZ

3.960 gm
3.219 gm
7.179 gm

24
32
56

0,25
0,67

iLdhd
BI Stadt Bielefeld R H A REICHER HAASE ASSOZIIERTE
 seaphianian | ARCHITEKTEN STADTPLANER IMGEMIELIRE

18.04.18 34



Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 7

Bewertung

+ Stadtebauliche Grundstruktur wird in geringem Umfang beibehalten

+ Hoher Anteil des Geschosswohnens

+ Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stral3e > Schallschutzgrundrisse Kenndaten

+ Potential der Nachverdichtung wird gut ausgenutzt > kompletter Ruckbau BGE RH 2.970 qm

+ Zeitgemale Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich BGF MFH 4.623 qm

+  Neugestaltung des westlichen und des &stlichen Quartierseingangs Gesamt BGF  7.593 gm

+ Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich WE RH 18

+ Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt WE MFH 46

+ Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum Gesamt WE 64

+ Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt GRZ 0,25

+ Erganzung weiterer Gemeinschaftsflachen moglich GFZ 0,70
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

Variante 8

Bewertung

Stadtebauliche Grundstruktur wird aufgelost

Schwerpunkt Geschosswohnungsbau

Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Stral3e > Schallschutzgrundrisse

Potential der Nachverdichtung wird sehr gut ausgenutzt

Zeitgemalle Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich

Neugestaltung des westlichen und des Ostlichen Quartierseingangs

Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich
Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt
Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum

Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt

+ 4+ + + + + + + + + o+

Erganzung weiterer Gemeinschaftsflachen moglich

Kenndaten

BGF RH
BGF MFH
Gesamt BGF

WE RH
WE MFH
Gesamt WE

GRZ
GFZ

0 gm
8.090 gm
8.090 gm

0
80
80

0,25
0,75

il
Bl Stadt Bielefeld R H A ~ REICHER HAASE ASSOZIIERTE
ivatumtian " ARCHITEKTEN STADTPLANER INGEMIEURE

18.04.18 36



Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

STADTEBAULICHE VARIANTEN

i 5 -

Variante 9

Bewertung

+ Stadtebaul. Grundstruktur wird exakt beibehalten

+ Schwerpunkt Geschosswohnungsbau

+ Optimierung der Ausrichtung der Grundrisse moglich > Schallschutzgrundrisse

+ Bildung einer Raumkante zur Oldentruper Strale Kenndaten

+ Potential der Nachverdichtung wird sehr gut ausgenutzt BGE RH 0qm

+  Zeitgemale Wohnformen im gesamten Plangebiet moglich BGF MFH 9.300 gm

+  Neugestaltung des westlichen und des &stlichen Quartierseingangs Gesamt BGF ~ 9.300 gm

+ Neustrukturierung der wohnungsnahen Freiraume und der Verkehrsflachen moglich WE RH 0

+ Verknupfung mit den Naherholungsgebieten und dem sudlichen Wohnquartier wird gestarkt WE MFH 93

+ Verknupfung mit Friedhof, moglichst WeiterfUhrung zum Stadtteilzentrum Gesamt WE 93

+  Ausbau des Spielplatzes als Treffpunkt GRZ 0,29

+  Erganzung weiterer Gemeinschaftsflachen mdglich GFZ 0,86
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe

§TADTEBAU LICHE VARIANTEN
Ubersicht Varianten

+ 874 qm BGF +1.057 qm BGF

_§ _§
mhll I S\

+1.069 gm BGF
+ 8 WE

— X

Variante 1 Variante 2 Variante 3
+ 1.388 gm BGF + 1.988 gqm BGF + 2.583 gqm BGF
+ 12 WE + 10 WE ’ + 8 WE

Ry

Variante 4 Variante 5 Variante 6
+2.997 gm BGF + 3.495 gm BGF +4.705 gm BGF
+ 16 WE + 45 WE

-
-y,

Variante 7 Variante 8 Variante 9

Niiti
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

FAZIT

Verfugt die Siedlung aus stadtebaulichen Aspekten uber das Potential einer nachhaltigen
Nachnutzung ?

* Prinzipiell weist die bestehende Siedlung ein hohes Potential hinsichtlich der Schaffung von
Wohnqualitaten auf (hohe Freiflachenanteile), ruhige Wohnlage, Innenstadtnahe)

« Die Dichte bzw. die Grundstickskennwerte (Uberbaute Flache) entsprechen nicht den heutigen
Standards der Grundstucksentwicklung

« Die Siedlung verfugt uber ein hohes Nachverdichtungspotential

« Die Ausformulierung der bestehenden Bebauung an der Oldentruper Stralde entspricht nicht der Lage
an einer HaupterschlieRungsstralde (Hohe, Geschossigkeit)

18.04.18
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

FAZIT
Verfugen die Bestandsgebaude uber das Potential fur eine nachhaltige Folgenutzung?

 Die Gebaude weisen hinsichtlich des baukonstruktiven Zustands einen Sanierungsbedarf auf
(Dachflache teilweise undicht, Keller durchfeuchtet, Kamine mit Asbestbelastung)

« Die Gebaudestruktur kann den heutigen Anspruchen an Wohnqualitat nicht gerecht werden
(Raumgrolden, Barrierefreiheit)

« Die Wohnflachen der einzelnen Gebaude sind gering und eignen sich max. fur bis zu 3-
Personenhaushalte

« Das Umbaupotential ist durch konstruktive Vorgaben eingeschrankt (kein Dachausbau, geringe
Gebaudebreiten)

« Der energetische Standard aller Bauteile ist komplett veraltet
« Der Ausbaustandard inne ist gepflegt, jedoch sehr gering

« Die Gebaude an der Oldentruper Stral3e konnen den heutigen Bedingungen an Schallschutz nicht
gerecht werden

18.04.18
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraBe / SperberstraBe

Was finde ich gut ?

Was finde ich

nicht so gut? Was wirde ich andern?

. Sind Sie fuir einen
Wer soll hier wohnen? Erhalt der Gebiude?

Wie soll gewohnt Konnen Sie sich
werden? einen Ruckbau

vorstellen?

Wie wiurden Sie
vorgehen?
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept
Oldentruper StraRe / SperberstralRe

Nachste Schritte

Stadtebau Architektur

n Bestandsanalyse Bestandsanalyse

e Nutzungsstruktur
e Infrastruktur e Ermittlung des Bauzustandes

e Freiraumstruktur o Steckbriefe der einzelnen Gebaudetypen
e Baustruktur

n Starken-Schwachen-Analyse Bewertung

e Energie
e Ver- und Entsorgung
e Schadstoffe

e Maingel Chancen Potentiale

e Stadtebauliche Ziele
e Nutzungsvarianten

e Potentiale

Einarbeiten der Anregungen M 1. Biirgerdialog

n Entwicklungskonzept

stadtebauliche und freiraumplanerische MaBnahmen

Sanierungskonzept

architekt. MaBnahmen techn. MaBRnahmen

Zwischenprasentation

!

Einarbeiten der Anregungen

Abschlussprasentation ﬁ 3. Burrgerdialog

n Dokumentation
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Bielefeld-Sieker
Entwicklungs- und Sanierungskonzept

Oldentruper StraBe / SperberstraBe
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