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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSMARNAHME

Verfahrensgrundlage zur Baulandschaffung auf Catterick und Rochdale

Ziele der Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
= |nstrument zur zigigen Baulandschaffung auf bisher ungenutzten, brachliegenden oder fehlgenutzten Flachen
= Schnelle Mobilisierung von Bauland fiir Wohngebaude, Arbeitsstatten, Gemeinbedarfseinrichtungen

® Finanzierung kommunaler Entwicklungskosten (aus Differenz der Bodenwertsteigerung)

Rechtliche Rahmenbedingungen gem. §§ 165-171 BauGB
= |nstrument des besonderen Stadtebaurechts mit Satzungsbeschluss samt Begriindung (§ 165 Abs. 5-6 BauGB)
= Wohl der Allgemeinheit muss Durchfihrung erfordern (§ 165 Abs. 3 BauGB)

= Notwendigkeit einer vorbereitenden Untersuchung um Durchfihrbarkeit der Flachenentwicklung im Rahmen
einer Stadtebaulichen EntwicklungsmalBnahme zu Gberprifen (§ 165 Abs. 4 BauGB)

= Zigige Durchfihrung der Mallnahme und kommunaler Grundstlickszwischenerwerb muss gesichert sein
— Gemeinde kauft Grundstlicke zum entwicklungsunbeeinflusstem Wert
— Gemeinde verkauft Grundstlicke nach Neuordnung zum Preis eines erschlossenen Grundstiicks
— Differenz beider Werte sichert Finanzierung der Entwicklung

= Eigentimer kdnnen Zwischenerwerb abwehren, wenn sie in der Lage sind Entwicklung selbst durchzufiihren
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSMARNAHME
Vereinfachter Verfahrensablauf gem. §§ 165-171 BauGB

Vorbereitende Untersuchung

Uberpriifung der denkbaren Grunderwerbsformen, stidtebauliche Untersuchung und
Rahmenplanung des abgegrenzten Entwicklungsbereichs, Uberlegungen zu Kosten und
Finanzierungen, Bewertung der Grundstiicke, Vorgesprache mit Beteiligten,
Zusammenfassung in Bericht der vorbereitenden Untersuchung

— Beschluss der formlichen Festlegung des Entwicklungsbereichs (§ 165 Abs. 6 BauGB)

Durchflihrung

Grunderwerb der Entwicklungsflachen, ggf. Vertragsschluss stadtebaulicher Vertrage
(wenn kein Zwischenerwerb), Bebauungsplanverfahren mit stadtebaulicher
Rahmenplanung und stadtebaulichem Wettbewerb, RiickverauBerung der Grundstiicke
und Bebauung durch neue Eigentiimer

Abschluss

Beschluss tGiber Aufhebung der Entwicklungssatzung
— Erhebung der Ausgleichsbetrige
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG IM UBERBLICK

Vorgehensweise einer VU

Betrachtung und Bewertung der IST-Situation, Definition
1 h d der IST-Situati finiti
Bestandsaufnahme / : A “¢._ der grundlegenden gesamtstédtischen
Analyse Foy Rahmenbedingungen der Entwicklung

=>» Herausarbeiten von Starken & Schwachen

Bundelung der Informationen / Bewertungen und
Formulierung libergeordneter Planungspramissen unter
Beriicksichtigung und Priifung des bisherigen
Planungsprozesses

H

Planungspramissen

=>» Formulierung von Zielkorridoren

Detaillierung der Zielkorridore und Definition von
hinreichend konkreten stadtebaulichen
Entwicklungszielen anhand der Themen-/ Handlungsfelder

Stadtebauliche Ziele

=>» Definition liegenschaftsspezifischer stadtebaulicher
Entwicklungsziele

Darstellung der zukiinftigen stadtebaulichen Strukturen
unter Anwendung der stadtebaulichen Entwicklungsziele

Leitbild

=>» Skizzierung und Erlduterung der zukiinftigen
Entwicklungsrichtung im stadtraumlichen Kontext
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ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Analytische Untersuchung

Analytische Untersuchung des Umfelds:

= Betrachtung sozialer, struktureller und stadtebaulicher
Gegebenheiten sowie Zusammenhange im Umfeld der
Konversionsflache innerhalb der abgebildeten Kartenausschnitte

= Analytische Untersuchung als Grundlage fir eine Starken-,
Schwachen- und Potenzialanalyse zur Herleitung stadtebaulicher
Ziele und Mallnahmen

55555

Untersuchungsbereich Konversionsflache:
= Beschrankt sich auf den Abgrenzungsbereich der Konversionsflache
= Betrachtung (infra-)struktureller und stadtebaulicher

Gegebenheiten innerhalb der Flache und im Zusammenhang zum
Konversionsumfeld
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ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Formale Untersuchung — Erweiterter Untersuchungsbereich

, . Si=  » Betrachtung des direkten Umfelds in dem Entwicklungsimpulse
!4 b, stattfinden oder strukturell bedeutende Bereiche fiir eine
Y L s B : nachhaltige Entwicklung und Neuordnung des Gebiets vorliegen

= Unterteilung in Teilflachen nach Entwicklungsschwerpunkten und
baulichen Strukturen

&
! inm,
R raf 3 ; I' ; =
= g -~ =y = Eindeutig definierte Untersuchungsbereiche:
i S — Entwicklungsabsichten der Eigentiimer innerhalb der
e abgegrenzten Flichen sind im Rahmen der VU zu kldren

T . /| ... — Einbeziehung der Eigentiimer

iy = Eigentumsrechtliche und strukturelle Analyse
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AGENDA

Vorbereitende Untersuchungen (VU) im Uberblick

2.1 Abgrenzung Catterick Barracks

2.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

2.3 Zusammenfassende Ergebnisse der Analysen
2.4 Entwicklungsszenarien

- Vorbereitende Untersuchung Catterick Barracks

Vorbereitende Untersuchung Rochdale Barracks
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KONVERSIONSFLACHE CATTERICK BARRACKS
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
Verkehrsstruktur: OPNV |
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Grun- und Freiraumstruktur
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
Bautypol_ogien und Hochpunkte
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Nutzungen und Nutzungscluster
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Bestandsstruktur der Konversionsflache
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Starken- und Schwachenanalyse — Starken und Potenziale
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Starken- und Schwachenanalyse - Schwachen
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ENTWICKLUNGSSZENARIEN CATTERICK BARRACKS

Leitbild Szenario 1

EFTE DR LGS DRITPTION CATTERKCK

Schedstandort

Abgrenzung Entwicklungsflache
VerkehrserschlieBung
Anknupfungspunkte
Radwegeverbindung

FuBwegeverbindung

Q.T-‘ Bl ==

EEEE
SOMMER

Wohnen

Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa
Nahversorgung)

Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe

Sport, Freizeit & Bildung
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HaupterschlieRung tiber Detmolder Strae / Lipper
Hellweg — bestandsorientierte ErschlieBung

Durchgangige Ful3- und Radwegeverbindungen
Nutzungsschwerpunkte: Wohnen / Bildung
Nutzungsgliederung fur Larmschutz und

Eingliederungin bestehende Strukturen:

— Nordlich: Mischnutzungen / gewerbliche
Nutzungen

— Mitte: Sport, Freizeit und Bildung /
Mischnutzungen mit Schwerpunkt Wohnen

— Sudlich: Wohnnutzung

— Westlich: Bildung, Sport und Freizeit
(,,Bildungsachse®)

Gebietsgliederung durch urbane Nord-Sud
Quartiersachse

Urbane Quartiersmitte im Bereich der
Bestandsgebaude siidlich Detmolder Stral3e

Vernetzung lGbergeordneter Griinziige durch
quartiersinterne Griinverbindungen

Offenlegung und Integration der FlieRgewdasser

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen)



ENTWICKLUNGSSZENARIEN CATTERICK BARRACKS

Leitbild Szenario 2

ENTWIEELURGSEONMEEFTHHG CATTERHE

O ==

Grinvernstrung /
et netILng

ﬁl:ll:uu".*l
HH-ul‘ld_FhEm:lﬁI

-
Oifanipgung
G

; r.h‘ruﬂun.
Hurlgut ernEzUNg ¢
quiEmu!l“rl:

Schilstandory

Daccs &
HOrdMER

Abgrenzung Entwicklungsflache Wohnen

VerkehrserschlieBung Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa

Nahversorgung)

Anknupfungspunkte

. Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe
Radwegeverbindung

. Sport, Freizeit & Bildung
FuBwegeverbindung
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HaupterschlieBung liber Detmolder StraRe / Lipper

Hellweg — bestandsorientierte ErschlieBung
Durchgangige FuB- und Radwegeverbindungen
Nutzungsschwerpunkte: Wohnen / Gewerbe
Nutzungsgliederung fur Larmschutz und
Eingliederungin bestehende Strukturen:

— Nordlich: Mischnutzungen / gewerbliche
Nutzungen

— Mitte: Sport, Freizeit und Bildung /
Wohnnutzung / Mischnutzung

— Sudlich: Wohnnutzung
— Westlich: gewerbliche Nutzungen

Gebietsgliederung durch urbane Nord-Sud
Quartiersachse

Quartiersmitte im Bereich der Bestandsgebaude
sudlich Detmolder Stralde

Vernetzung lGbergeordneter Griinzlige durch
quartiersinterne Griinverbindungen

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen)



ENTWICKLUNGSSZENARIEN CATTERICK BARRACKS

Leitbild Szenario 3

PATE CE LRI DRITPTIOMN CATTEREK .:r{"--. ]
I--I BI . —1]

GHIA VTR ELife
Wegesemetzung

'.le_l--eul..-nn',
Hi-:l-'i.undnru_l'lwzwe

" Integration
Holgut

riEmEnEung
Wegesiim g

Srhublarder

OarEsE &
HfdmER
mmmm  Abgrenzung Entwicklungsflache Wohnen
mmm VerkehrserschlieBung Mischnutzung (Wohnen, Soziales, Gesundheit, Bildung, KiTa
. Nahversorgung)
. Anknupfungspunkte

. Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe
Radwegeverbindung

. Sport, Freizeit & Bildung
FuBwegeverbindung
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HaupterschlieBung liber Detmolder StraRe / Lipper
Hellweg — bestandsorientierte ErschlieBung

Durchgangige FuB- und Radwegeverbindungen
Nutzungsschwerpunkte: Wohnen / Mischnutzung
Nutzungsgliederung fur Larmschutz und
Eingliederungin bestehende Strukturen:

— Nordlich: gewerbliche Nutzungen /
Mischnutzungen

— Mitte: Sport, Freizeit und Bildung /
Mischnutzungen mit Schwerpunkt
Wohnnutzung

— Sudlich: Wohnnutzung
— Westlich: Wohnnutzung

Gebietsuntergliederung durch urbane Nord-Sid
Quartiersachse

Zentrale Quartiersmitte angrenzend an urbane
Quartiersachse

Vernetzung lGbergeordneter Griinziige durch
quartiersinterne Griinverbindungen

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen)



ENTWICKLUNGSSZENARIEN CATTERICK BARRACKS

Einschatzung moglicher Nutzungsbausteine

WOHNEN SOZIALES / BILDUNG DL/ EZH / BURO GEWERBE / FORSCHUNG

Wohnen fiir Familien Bildung und Erziehung Dienstleistungen Gewerbe (Nicht-storend)
Betreutes Wohnen KiTa / Schule Bec!arfsgerechter Gewerbe (Kleinteilig)
Einzelhandel
Gefordertes / preisglinstiges
/ preisg e Kulturelle Angebote Biro Gewerbe (Handwerk)

Wohnen

. Nachbarschaftszentrum / .
Inklusion . Gastronomie
Quartierstreff

Angebote fiir Jugendliche

SPORT / SPIEL / FREIZEIT FREIRAUM GESUNDHEIT MOBILITAT

Schulsport Quartiersplatze Medizinische Versorgung Park & Ride
Freizeitsport Erholungsflachen Seniorenpflegeeinrichtungen Mobilitatsstation
Spielflachen Quartiersmitte Radwege / Radstation

Kommunikationszonen
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KONVERSIONSFLACHE ROCHDALE BARRACKS
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
Verkehrsstruktur: MIV

| ,|-|"‘1
Forthikirung in Richtung: "
BiE - Heepen 1

ganana™

:
5
d
.
i

ki
ll|-l1|||_|||ll|1|

e Ao praung Erfmchiurg@achs
B bergecronese vergphnuctaee
AN B T E VR T S

Uit pearieels Yekebrsa e |
Fimasa bra it sl

EndywprarTbencingee
Fullaveg el U ngen

Sl Beribahatsmde

Radweg:
anf Biiigaminig

Tenimalsr SeraflanbgmnhaHepaingn

Sulma e ripiratungen

CEEMOLN O Sira Earraei)

0
0
©
o)

Erkmiptonprpirkss

Lomsprmivrsllache

#wbkHirhen
it tarleriong ke Hisd |

36 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog ,,Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020



STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Grin- und Freiraumstrukturen

— Abgretiing Bt blie gl i

u Gk ures ptiesbich

ardayingolires pliver

Crdadiinar !
2 f
Umiernndnche GewdwerKankle f : ]
& - E -
-"'..-':-"':'.-'Z- Ubergede dramhe Gl neernecning o 4.

ﬁ‘ Grimfipchen . i H
-'Gﬁ ek landhich i epl snerisc®ar Funihos .l i
¥ I
EN g

SR EE Yrafenbrgiefgrin

iportiachem
=il I 3 mut‘qt,l "-."‘iu
. > Uiy | .

Nolarhokingssirokuren

b dumyg| F.."'l!| 3

"hl"'!llulun!_ll\nn.hll.'r
LT I T ]

[AETEE | FEY P LT
SwehereahinsTooens ol

Arwergklzline

HTH N (TR

O0QO0O0

AR e R TR o i
yurch GArraoml

38 Konversion Bielefeld | Konversionsdialog , Catterick und Rochdale Barracks” | 04.03.2020



STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
Bautypologien und Hochpunkte
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Nutzungen und Nutzungscluster
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STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE

Bestandsstruktur der Konversmnsflache
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Starken- und Schwachenanalyse — Starken und Potenziale
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ZUSAMMENFASSENDE ERGEBNISSE DER ANALYSEN

Starken- und Schwachenanalyse — Schwachen
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ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Leitbild Szenario 1
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HaupterschlieBung liber GroRe Howe /
Oldentruper Stralle — bestandsorientierte
ErschlieRung

Durchgangige FuB- und Radwegeverbindungen

FuBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Wohnen / Bildung
Zentrale Flache fur Bildung und Freizeit

Abgestufte Nutzungskonzeption:

— Sudlich: Mischnutzung

— Mitte: Bildung / Wohnnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Sud Quartiersachse mit ,,Urbaner

Mitte“ als Quartierszentrum im Bereich der
Bestandsgebaude

Seitliche Griinverbindung zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Grinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Leitbild Szenario 2
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FuBwegeverbindung
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HaupterschlieBung liber GroRe Howe /
Oldentruper Stralle — bestandsorientierte
ErschlieRung

Durchgangige FuB- und Radwegeverbindungen

FuBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Mischnutzung / Gewerbe

Abgestufte Nutzungskonzeption:

— Sudlich: gewerbliche Nutzungen
— Mitte: Mischnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Sid Quartiersachse mit ,,Urbaner
Mitte” als Quartierszentrum

Hoher Durchgriinungsgrad

Seitliche Griinverbindungen zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Leitbild Szenario 3
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HaupterschlieBung liber GroRe Howe /
Oldentruper Stralle — bestandsorientierte
ErschlieRung

Durchgangige FuB- und Radwegeverbindungen

FuBlaufige Anknlipfung im Bereich des geplanten
Hochbahnsteigs

Nutzungsschwerpunkte: Mischnutzung / Bildung

Abgestufte Nutzungskonzeption:
— Sudlich: Bildung

— Mitte: Mischnutzung

— Nordlich: Wohnnutzung

Urbane Nord-Sid Quartiersachse mit ,,Urbaner
Mitte” als Quartierszentrum

Hoher Durchgriinungsgrad

Seitliche Griinverbindungen zur Vernetzung der
Grinzige

,Grine Mitte” (Bestandserhalt Griinstrukturen
Pocketpark)

Integration des Lonnerbachs



ENTWICKLUNGSKONZEPTION ROCHDALE BARRACKS

Einschatzung moglicher Nutzungsbausteine

WOHNEN SOZIALES / BILDUNG DL /BURO GEWERBE / FORSCHUNG

Wohnen fiir Familien Bildung und Erziehung Dienstleistungen Gewerbe (Nicht-storend)

Betreutes Wohnen KiTa / Schule Buro / Verwaltungsgebaude Gewerbe (Kleinteilig)

Gefordertes / preisglinstiges

Wohnen Kulturelle Angebote Markthalle Gewerbe (Handwerk)

Nachbarschaftszentrum /

Inklusion . i
Quartierstreff Gastronomie

Angebote fiir Jugendliche

SPORT / SPIEL / FREIZEIT FREIRAUM GESUNDHEIT MOBILITAT

Einrichtung

Freizeitsport uartiersplatze o Radwege / Radstation
P Q P Gesundheitswirtschaft ge/
Spielflachen Erholungsflachen Seniorenpflegeeinrichtung Mobilitatsstation
Freizeitzentrum Quartiersmitte

Kommunikationszonen
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ONLINE-DIALOG

www.perspektiven-bielefeld.de

Ab 06.03.2020 bis 20.03.2020

Stadt Bielefeld
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